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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

din cadrul documentatiei
PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI COAS

CAP. | DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Requlamentului local de urbanism
Coas, este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
lamodul de utilizare aterenurilor, de realizare giutilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul comunei.

1.2 Regulamentul local de urbanism ce insotegte Planul urbanistic general expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd de cétre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
( dupd aprobare, in Regulament se specificd numarul si data aprobarii ).

1.4 Dac4 prin prevederile unor documentatii de urbanism ( PUZ, PUD ) pentru pérti componente ale unei
localitati se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru
acea localitate , este necesaré

modificarea Planului urbanistic general, conform legii.

1.5 Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM; aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic
general si implicit ale Requlamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

2. Baza leqala
2.1. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism stau, in principal:

- legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor ( republicata in anul 2004)

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Requlamentului General de Urbanism,

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor

- alte acte legisative specifice sau complementare domeniului




Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice localitatilor comunei.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:

- Planurile de amenajare a teritoriului national,

- Planul de amenajarea teritoriului judetean,

- Planuri urbanistice de detaliu aprobate intocmite anterior elaborarii Planului urbanistic general.

3. Domeniu de aplicare

3.1 Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan cét si in extravilan,
in limitele teritoriului administrativ al comunei; intravilanul este format din suprafetele de teren destinate
constructiilor si amenajarilor din localitate cuprinse in vetrele celor doua localitéti siin trupurile aferente
acestor vetre, in cadrul teritoriului administrativ al Comunei Coas.

3.2 Intravilanul aprobat conform legii i figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general,
va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitétii imobiliare nr. 7/1996.

3.3 Zonificarea functionald a localitatii se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde
localitatea si de ponderea acestora in teritoriu.

Administratia publica locald va urmdri asigurarea compatibilitétii dintre destinatia constructiei si FUNCTIUNEA
DOMINANTA A ZONEI, stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

Zonificarea functionalé este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului

urbanistic general; pe baza acestei zonificari, prin RLU se stabilesc conditiile de amplasare i

conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Termeni utilizati:

Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Requlament, modul de utilizare a acestora conform
functiunii prevazute in reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism aprobate conform legii.
Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfagoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Data intrdrii in vigoare: data aprobdrii cu Hotdrérea Consiliului Local al Comunei Coas

Perioada de valabilitate: de la data aprobatrii cu Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei Coas : 0 perioadd de
cca 10 ani. Avand in vedere, suprafetele de teren intinse supuse studiului - care pot acoperi nevoi de
construire pentru o larga perspectiva, se estimeaza ca valabilitatea PUG are conditii de a fi prelungita peste
termenul stipulat in cadrul legal.

CAP. I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4. Requli cu privire la pastrarea inteqritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

4.1 Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
urméatoarelor prevederi:

a. Autorizarea executérii constructiilor $i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisé& pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
b. Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Termeni utilizati:
Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile,livezi, pasuni si fanete.



In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele, terenurile
pomicole, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea — cele cu vegetatie forestierd
dacé nu fac parte din amenajérile silvice, pasuni imp&durite, cele ocupate cu constructii si instalaii
agrozootehnice, amenajdri piscicole si imbundtétiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

4.2 Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeazé
in urmétoarele conditii:
a. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisg
pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.
b. De asemenea, autorizarea prevazuta la aliniatul 1 se face prin ocuparea rationald a terenurilor si pentru
realizarea urmdtoarelor obiective:

b1. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum i serviciile de interes general

b2. valorificarea terenurilor din zonelor echipate cu retele tehnico-edilitare

b3. amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucrarilor tehnico-edlilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

b4. Conform Legii nr. 50/ 1991 republicata in anul 2004, Cap.ll art. 23 al.(3) - terenurile destinate construirii
se scot din circuitul agricol - TEMPORAR sau DEFINITIV, potrivit legii.

b5. Scoaterea terenurilor din intravilan si extravilan - din circuit agricol, este reglementata de Legea nr. 18/
1991 - cu completarile si modificarile ulterioare precum si de Ordinul comun al MAPDR si MAI nr. 897 / 798
/din septembrie 2005 care aproba REGULAMENTUL privind documentatiile referitoare la scoaterea terenurilor
din circuitul agricol.

b6. Scoaterea definitivé din circuitul agricol a terenurilor amenajate cu LUCRARI DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE - incluse in intravilan prin PUG, se face prin Ordin al directorului executiv al Directiei pentru
Agricultura si Dezvoltare Rurald, pe baza avizului Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara si al Ministerului
Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii Rurale.

La realizarea constructiilor in zone cu lucréri de CES sau DESECARE, beneficiarul lucrérii va urméri s&
asigure functionalitatea amenajérilor de imbunététiri funciare exsitente, atat pe perioada executarii constructiei
cét si dupd finalizarea acesteia. Lucrérile de imbunététiri funciare aflate in zona constructiei, afectate
accidental in timpul executiei lucrérilor, vor fi aduse la parametrii de functionare — de cétre beneficiarul
avizului. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea lucrarilor de
imbunététiri funciaredin zona aflate in administrarea ANIF RA.

Apele meteorice vor fi colectate si evacuate in canalele de desecare — cu conditii specifice : canalele de
desecare sd aibd capacitatea de transport, eventual beneficiarul sd asigure nodul hidrotehnic nou creat.
Apele menjere vor fi colectate si evacuate in canale numai in conditiile in care acestea sunt conventional
curate.

Infrastrucura lucrérilor de imbunatatiri funciare face parte din domeniul privat al statului.

Termeni utilizati:

Intravilanul localitétii reprezinta suprafata de teren compacta situaté in vatra precum si suprafete de teren
dispersate situate in trupurile unei localitati, suprafete ocupate sau destinate constructiilor si amenajarilor
legal aprobate.



Intravilanul existent al localitétii este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 ianuarie 1990 si care este
figurat in cadrul PUG elaborat de SSP “ARIS” SA Baia Mare — exemplarul existent la OCPI.

4.3 Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestierd din extravilanul
localitétii se face respectand urmatoarele:

a. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va
avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

b. Cabanele i alte constructii si amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera p&durilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor , Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului. Jn mod
exceptional, pentru constructii cu destinatie militara, céi ferate, sosele de importanta deosebitd, linii electrice
de inalta tensiune, mine, forari, sonde si echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport
gaze sau petrol ori pentru lucréri de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare aunor noi
surse de apd , obiective turistice , OCUPAREA DEFINITIVA de terenuri din fondul forestier in alte scopuri
decét cele silvice - CU SAU FARA DEFRISAREA PADURII - SE APROBA POTRIVIT LEGII nr 46 / 2008
privind Codul silvic
Intrata in vigoare in data de 30 03 08
Publicata in MOF nr. 238 / 2008

In scopul protejarii Suprafetelor impadurite cu :

- VALOARE DENDROLOGICA

- PEISAGISTICA DEOSEBITA

este recomandabil ca lucrérile s& se execute cu DEFRISARI MINIME si cu méasuri de PROTECTIE
IMPOTRIVA RISCURILOR - incendii, poluare.Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face
de regula pe bazad de SCHIMB. Terenurile preluate trebuie sa fie apte a fi impadurite si echivalente ca
suprafaté si bonitate.Prin schimburile efectuate fiecare teren dobandeste situatia juridica a a celui pe care il
inlocuieste.

Suprafetele impédurite sunt puse in evidenta in plansa de INCADRARE IN TERITORIU ADMINISTRATIV si
de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

Termeni utilizati:

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor i terenuri neproductive incluse in
amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha.

4.5.a. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore si majore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice, zone de protectie sanitara i
hidrogeologica:

a. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apé si in cuvetele lacurilor
este interzisa cu exceptia lucrérilor de poduri, lucrérilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor (RGU)

b. Autorizarea executérii lucrérilor de la pct.a este permisd numai cu avizul Primarului §i a autoritatilor de
gospodérire a apelor si cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafaté si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apd si fatéd de lucrérile de gospodaérire si de captare a apelor (RGU)

¢. Amplasarea in zona inundabilé a albiei majore sau in zonele de protectie ale lacurilor, cursurilor de apd,
lucrérilor hidrotehnice, platformelor meteorologice precum si pe o distanta de 500 m in jurul platformelor
meteo, este permisd numai in baza unui AVIZ DE AMPLASAMENT obtinut cu respectarea Ordinului nr. 2 /
2006 al MMGA.

Documentatia tehnic& pentru obtinerea Avizului de amplasament va avea continutul prevazut de 02/2006 al
MMGA in care se include 1. Declaratia pe proprie raspundere —autentificata la biroul notarului public - cu
privire la asumarea riscurilor si pagubelor in caz de inundatie (AN Apele Romane nefiind obligata s& suporte



contravaloarea acestora)si 2. Dovada includerii lucrarilor pentru care se solicita aviz de amplasament in Planul
urbanistic general al localitatii (sau PUZ elaborat ulterior PUG).

d. Autorizarea constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul
prealabil al autoritétii competente pentru protectia mediului. Avizul de amplasament conform O2 / 2006 pentru
amplasarea de obiective economice sau sociale in limita a 500 m in jurul si in afara zonei de protectie a
platformelor meteorologice, se emite de cétre Administratia National& de Meteorologie.

e. Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica se delimiteazéd conform prevederilor Normei din 11 /08 / 2005
(MO 800/ 2005) — luénd in considerare toti factorii locali, naturali si antropici care pot interveni in impurificarea
apei. Conform acestei Norme speciale, se instituie zone de protectie cu grade diferite de risc faté de factorii de
poluare: zona de protectie sanitara cu regim sever, cu regim de restrictie $i perimentrul de protectie
hidrogeologica.

Termeni utilizati:

Albia minora este o suprafaté de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigura curgerea
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturalé a
apelor.

Albia majoréa este portiunea de teren inundabilg din valea naturalé a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa se instituie in functie de conditiile locale,
astfel incét sd fie exclusa orice posibilitate de poluare.

- Pentru captdri de apa potabila din subteran: sa fie asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 zile
pentru orice particule de apa presupuse contaminate care s-ar infiltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul
de captare a apei. In cazurile in care nu sunt date suficiente pentru aplicarea metodelor previzute de lege,
zona de protectie cu regim sever va fi de minimum 50 m in amonte, 20 m in aval de captare si 20 m de o parte
si alta a captarii.

- Pentru captéri din surse de suprafata: 100 m pe directia amonte de priza, 25 m pe directia aval de ultimele
componente ale prizei, 25 m lateral de o parte si de alta a prizei.

Zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie a captérilor de apa din subteran, se determina ludnd in
cosiderare un timp de tranzit in subteran de minimum 50 zile de la punctul de infiltrare pand la locul captarii.
Perimetrul de protectie hidrogeologica se face pentru captdrile de izvoare, pentru drenuri si pentru forajele la
freatic; aceasta dimensionare necesitd o analizd detaliata a situatiei hidrogeologice — avand in vedere aria de
regenerare a resuselor de apéa exploatate.

4.5.b. Latimea ZONELOR DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apd si a digurilor, conform Anexei nr. 2 la
Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996:

In lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa 10-50m

L&timea zonei de protectie 15m

De-a lungul digurilor:

Ingltimea medie a digului 0.5-25m
Latimea zonei de protectie spre cursul de apa: dm
L&timea zonei de protectie spre interiorul incintei 3m

detaliaté a situatiei hidrogeologice — avand in vedere aria de regenerare a resuselor de apé exploatate.

4.6. Autorizarea executdarii constructiilor si amenajarilor se va realiza cu respectarea normelor de igiend si a
recomandérilor privind mediul de viata al populatiei - stabilite prin legislatia de specialitate; in prezent se afla in
vigoare OMS nr. 536/ 1997.

Zonele de protectie sanitaré se stabilesc ca forma, mérime si mobilare pe baza STUDIULUI DE
IMPACTasupra sanététii populatiei $i a mediului inconjurétor. In cazul in care studiul de impact nu prevede
altfel, distantele minime de protectie sanitard recomandate intre ZONELE PROTEJATE si unitétile care produc
disconfort si unele riscuri sanitare sunt stipulate in OMS nr. 536 / 1997 - CAP. | art. 11. Aceste unitéi care




produc disconfort se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaie, respectandu - se aceleagi conditii de
distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate .

In prezent se afli in curs de elaborare, norme de distanta intre ,zonele protejate sanitar” si unitatile care
produc disconfort pentru capacitéti mai reduse decét cele stipulate in OMS 536 / 1997.

Termeni utilizati:

Zone protejate : zone de locuit, parcuri, zone de odihna i recreere, institutii social - culturale si medicale
precum gi unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati.
Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer.

Obiectivele economice cu caracter poluant a factorilor de mediu se amplaseaza in zonele destinate industriilor
poluante.

Obiectivele economice cu surse de zgomot si vibratii vor beneficia de o zona de protectie cu un nivel acustic
care sd nu depdgeascd 59 dB (A) si curba de zgomot 45 - masurat la 3 m de peretele exterior al locuintei si la
1.5 m inéltime de sol.

Institutiile publice care necesitd protectie speciald (spitale, centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci,
muzee ) se vor amplasa cu asigurarea unei zone de protectie de minimum 50 m faté de locuinte, artere de
circulatie aglomerate.

Cl&dirile pentru cresterea animalelor in gospodériile populatiei (de cel mult 5 capete porcine $i 5 capete
bovine) se amplaseazéa la minimum 10 m de cea mai apropiatd locuinta invecinaté si se exploateazd astfel
incét sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se neutralizeaza prin
compostare in instalatii care nu polueazd mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate la cel putin 10 m de
ferestrele locuintelor.

Este permis sistemul individual de indepdrtare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor.Locul de amplasare a depozitelor de reziduri in cadrul gospodariilor
populatiei, se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, s& nu impurifice sursele locale de apa si
sé fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionaté de posibilitétile de racordare a noilor consumatori la
refelele existente de alimentare cu apa si canalizare, in urmétoarele conditii:

o cénd refelele edilitare publice existente au capacitati si grad suficient de acoperire a zonei pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisé cu respectarea
celorlalte prevederi ale Regulamentului general de urbansim;

o cand refelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire suficient a teritoriului
localitatii - pentru racordarea de noi consumatori, dar programul Consiliului local prevede dezvoltarea
acestora in etapa de perspectivé se admite construirea de LOCUINTE INDIVIDUALE in urmétoarele
conditii: 1. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare $i
de protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 10 m intre fanténi cu apa de b&ut si orice
sursd posibila de poluare: latring, grajd, depozit gunoi/ dejectii animaliere, cotete etc. ) - cap. Il art.
27 al. 2. OMS 536/97; 2. in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

In zonele locuite neracordate la refeaua de apd potabiléd , gestionarul retelei centralizate, este obligat, conform
prevederilor legale, s& asigure distributia apei prin amenajarea de cismele publice.

o Cénd beneficiarul constructiei apartinand ALTEI CATEGORII DECAT LOCUINTE INDIVIDUALE se
obliga , pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate , sa
prelungeascd reteaua existenta (daca aceasta are capacitatea necesara ), sa mareascd capacitaea
existentd sau s& construiasca noi refele , autorizatia de construire este acordaté cu respectarea
celorlalte articole ale Requlamentului general de urbanism .

4.7. Autorizarea executdarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele naturale
protejate se realizeaza in conditiile respectarii urmétoarelor prevederi:




a. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

b. Autorizarea executérii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si celelalte zone
protejate , de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform Ministerului Apelor P&durilor si
Protectiei Mediului i al MLPAT.

¢. Prin grija comund a Consiliului local si a celui Judetean, se vor identifica si vor fi delimitate, in functie de
particularitétile specifice, acele zone naturale de interes local ce necesité protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executérii constructiilor, avdnd in vedere péastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.

Termeni utilizati:

Zona naturald protejatd este o suprafaté delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in procent ridicat,
desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si
cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii etc. ( Legea nr.
137/1995)

Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturald protejatd, caracterizata prin concentrarea in cadrul teritoriului
Sdu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Prevederi legale
cu privire la obtinerea Avizului sau a Acordului de mediu in zonele ariilor naturale protejate:

1. Pentru toate planurile, programele si proiectele care urmeaza sa se desfagoare in siturile de
importantd comunitara precumsiin vecindtatea acestora, se va urma:

1a. procedura de realizare a_evaludrii de mediu - pentru planuri si programe

1b. procedura — cadru de evaluare a impactului asupra mediului — pentru proiecte

Raportul de mediu sau

Raportul de evaluare a impactului asupra mediului,

Vor propune masuri de reducere a impactului asupra speciilor si habitatelor de interes comunitar, masuri de
conservare si conservatorii, dupd caz.

In UAT Coas sunt nominalizate :

- Situl Natura 2000 si

- Rezervatia naturala ,CHEILE LAPUSULUY’, care ocupd o 40.9 ha si este situatd la extremitatea sud-vestica
a UAT Coas.

Cursul L&pusului formez4 limita administrativa dintre UAT Coas si UAT Remetea Chioarului; rezervatia are o
l&time de cca 250 m de fiecare parte a acestuia; zona este impadurita si are configuratie in panta (cheile
Lapusului); distanta intre limita sitului i limita intravilanului propus al localittii Intreréuri, variaza intre 570 gi
1060 m. Functiunile propuse in aceastéa parte de intravilan sunt : unitati dispersate de gospodarii individuale,
pensiuni turistice, ferma agroturistice.

Avénd in vedere cele de mai sus, Rezervatia naturald (Situl Natura 2000), nu va fi afectata de zona
intravilanului propus.

Custodele ariilor naturale protejate a avizat favorabil propunerile din prezentul PUG.

Agentia pentru protectia mediului nu a solicitat raport de mediu pentru prezentul plan.

2. Planurile, proiectele publice §i private pentru care sunt necesare procedurile mentionate la pct. 1 de mai
sus, sunt cele care sunt realizate in cadrul unei arii naturale protejate si care, individual sau impreuna cu alte
planuri/ proiecte, pot avea efecte negative semnificative asupra ariei naturale protejate, avandu-se in vedere
obiectivele de conservare. Acordul de mediu sau avizul de mediu, se emit numai daca planul / proiectul, nu
afecteaza in mod negativ integritatea Cheilor Lapusului.

4.8. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit se face
cu respectarea urmatoarelor prevederi:

a. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate i delimitate prin hotérére a Consiliului judetean si cuprinse in Lista Ministerului Culturii gi
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Cultelor, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii $i
MLPAT.

b. Autorizarea executérii lucrérilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al Ministrului culturi.

Termeni utilizati:

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-gtiintific,
considerate monumente istorice.

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinté un teritoriu apartinand unei agezari urbane sau rurale, a carui
protectie prezinta un interes public, datorité valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice $i asupra caruia
Se instituie un regim de interventie controlata.

Procedura de delimitare i instituire a zonelor de protectie se stabileste prin Ordin al Ministrului culturii gi
cultelor care se publica in MO al Romaniei in termen de 3 luni de la data intrérii in vigoare a Legii nr. 422 din
18 iulie 2001 (art. 8al. 4 ).

Art. 59 al 1 din Legea nr. 422 / 2001 stipuleaza c& ,Pané la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument
istoric protrivit art. 8 se considerd ZONA DE PROTECTIE suprafata delimitaté cu o raza de 100 m in localitai
urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, m&surata de la limita exterioard, de jur
imprejurul monumentului istoric”.

Prin certificatele de urbanism care se elibereazd pentru realizarea de constructii (interventii) la cladiri
monument istoric (categoria A, B) precum si la cladiri din zona de protectie*™*, se va solicita:

- proprietarului imobilului monument istoric

- proprietarilor imobilelor din zona de protectie a monumentului istoric,
AVIZUL DIRECTIEI JUDETENE pentru CULTURA SI PATRIMONIU NATIONAL Baia Mare, obtinut in urma
consultarii COMISIEI ZONALE a monumentelor istorice (nr. 9 Maramures).

Comisia zonalé nr. 9 Maramures functioneazg in municipiul Baia Mare.

*kk,

stabilita conform prevederilor aliniatului precedent, pe o raza de 200 m de jur imprejurul monumentului
istoric, fiind trasatad in PUG, pe limitele parcelelor existente; rezultd o configuratie poligonala.

Avénd in vedere cele de mai sus, pentru Comuna Coas, rezultd urmétoarele:

Intrucét pédna in prezent, Procedura de delimitare si instituire a zonelor de protectie, nu a fost stabilitd conform
art. 8, al. 4, prin prezentul PUG se recomandd instituirea ZONEI DE PROTECTIE A CLADIRII BISERICII
MONUMENT ISTORIC din satul Coas si din satul Intrerduri, prin elaborarea unui PUZ (pentru fiecare zona de
protectie) — pe baza unei liste de prioritéi la nivel judetean, de comun acord cu factorii interesati: Consiliul
Judetean Maramures, Directia judeteand pentru culturd si patrimoniu national — Baia Mare, Consiliul Local al
Comunei Coas, $.a.

Péné la elaborarea PUZ, orice solicitare de interventie in aceastd suprafatd cu raza de 200 m (stabilitd in
Planga nr. 3 - pe limitele de proprietate si nu de forma circulard), se va autoriza pe baza AVIZULUI Directiei
Jjudetene pentru culturd si patrimoniu national, conform art. 22 si 23 din Legea nr. 422 / 2001.

Avizul se obfine in urma consultari Comisiei Zonale (CZMI nr. 9 MARAMURES) - care in prezent isi
desfagoara lucrdrile in municipiul Baia Mare.

Monumente de for public:

In vederea autorizarii executarii si amplasarii unui ,monument de for public”, este necesar AVIZUL PRIVIND
CONCEPTIA ARTISTICA A MONUMENTULUI DE FOR PUBLIC, emis de Ministerul Culturii si Cultelor sau,
dupd caz, de serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, in baza analizei realizate de COMISIA
NATIONALA PENTRU MONUMENTE DE FOR PUBLIC, respectiv de Comisiile zonale pentru monumente de
for public.

Prevederi RGU:



Capitol “Amplasarea constructiilor in functie de destinatie, in cadrul localitétii”, subcapitol “Constructii de cult’:
- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinadtatea monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor legale;

In zonele nominalizate ca PROTEJATE, enumerate in continuare, se va respecta setul de REGULI propus,
ceea ce inseamnd respectarea a minimum 5 din cele 7 recomandéri precum gi cele 5 interdicti stabilite.

Enumerare zone cu regim de protectie:

Nr.crt. | Denumire, localizare Suprafatad
- ha
ZPa | Zona de protectie conform art. 59 din Legea Monumentelor — 200 m perimetral faté de
cladirea monument istoric din localitatea Coas i 12.45 ha
din localitatea Intrerduri 10.92 ha

Enumerare recomandari:

1. folosirea acoperigurilor traditionale, de reguld in 4 ape, cu pante - conform traditiei locale; volumul
important al acoperigului va putea adaposti spatii utile, cu conditia adoptarii unor solutii pentru iluminat care sa
nu altereze forma acestuia;

2. folosirea cu generozitate a materialului lemnos; optarea pentru solutii de péstrare, reabilitare si utilizare a
constructiilor din lemn, traditionale existente

3. folosirea tehnicilor traditionale de lucru in lemn:

- imbinari in coadd de randunica

- ornamente la stalpi i grinzi

- ancadramente la ugi si ferestre

4. folosirea impletiturilor din nuiele

5. perpetuarea ideii prispei ca element de tranzitie intre interior $i exterior

6. preluarea proportiei caselor traditionale:

- raportul laturilor dreptunghiului in care se inscrie planul va fi de maximum 2 la 1

- raportul dintre inaltimea acoperisului si inélfimea parterului pdna la streasina va fi de minimum 2 la 1

- raportul dintre demisol (partea vazutd deasupra terenului) si indltimea parterului, va fi intotdeauna subunitar
— in cazul terenurilor denivelate; regimul de inaltime al constructiilor va fi de maximum D+P+M(inéltimea
peretilor verticali ai mansardelor nu va depési 1.20 m);

- se recomanda atribuirea de volume distincte pentru functiunile majore ale gospodariei, in vederea incadrarii
discrete a constructiilor in peisajul natural, altfel spus, dispersarea functiunilor in constructii independente;
disiparea functiunilor in volume simple, proportionate si compacte, permite conectarea incintei cu peisajul
natural si cu vecinatétile; constructile noi vor prelua volumetria generald traditionald, definita prin
suprapunerea unor elemente spatiale simple (paralelipiped dreptunghic, prisma triunghiulard), a céror
dominanta este orizonatala;

7. materiale de finisaj recomandate:

- pentru elevatie - (constructii, imprejmuiri): zid&rii sau placaj din piatrd, tencuieli cu praf de piatra

- pentru pereti: tencuieli simple sau speciale, lemn

- pentru tdmpldrie: lemn

- pentru balustrade terase, balcoane: lemn fasonat in forme traditionale, fier forjat;

- pentru imprejmuiri: parapet traditional din lemn din sipci verticale dese (transparent) cu sau féra acoperis de
protectie — conform indltimii practicate in zona — cca 1.20 m; pot fi adoptate si elemente metalice de structura
(teava tratata cu finisaj mat); se recomandé un soclu de maximum 30 cm inaltime;

- pentru invelitoare: tigla metalica cu acoperire din piatra naturala (culori sobre si inchise), tabl& plana faltuita
(culori sobre), tigld ceramica (culori din gama brun rogcat) — pentru casele noi; sité, sindrilé, dranita — pentru
casele vechi

- culorile zugravelilor exterioare: tonuri de alb, alb-gri cald si tonuri temperate de ocru, bej, crem - apropiate de
cele ale lemnului natural; culorile intense pe fatade pot fi numai din gama de brunuri, ocru, alun, — in proportie
de maximum 15 - 20 % din suprafatd sau accentele de culoare vor fi numai la tamplarii
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- culorile acoperigurilor vor avea tonuri sobre

Enumerare interdictii :

1. utilizarea materialelor strélucitoare: inox, aluminiu, tabla zincata gi a materialelor plastice la acoperiguri,
placaje, tamplarii

2. utilizarea invelitorilor din azbociment si a oricdrui material lucios sau stralucitor precum si a culorilor
stridente; se interzice petrecerea coamei acoperisului;

3. adoptarea de solutii de amplasare a constructiilor fatd de limitele laterale si posterioara a parcelei, in asa fel
incat s& nu fie necesara prevederea peretilor antifoc (care nu sunt caracteristici zonei);

4. se interzice folosirea culorilor intense pe intreaga suprafatd a fatadelor clédirilor: rosu permanent, rogu
carmin, cdrdmiziu, portocaliu, galben, verde, albastru, roz, violet;

5. se interzice adoptarea unei arhitecturi cu influente straine zonei si care sa aiba elemente ca:

- acoperis terasa pe intrequl corp al cladirii

- suprafete vitrate care depasesc pe cele uzuale

- volumetrii care dau impresia instabilitétii cladirii, forme care transmit o senzatie de dezordine

- decoratii abundente

- parapetul prispei, balconului, teraselor — din beton, zidarie sau alte elemente masive.

Aplicarea setului de reguli mentionat mai sus, conduce la PASTRAREA IDENTITATII LOCALE A SATULUI
COAS si a satului INTRERAURI, prin p&strarea, conservarea si perpetuarea traditiei arhitecturale mogtenite, la
TRANSMITEREA TRADITIEI GENERATIILOR VIITOARE precum si la VALORIFICAREA El IN SCOP
TURISTIC.

Péstrarea specificului local conduce la individualizarea comunei Coag faté de celelalte comune, ceea ce
contribuie la atractivitatea acesteia.

Prezentul RLU prezinta reglementari faré sa aiba la baz& un Studiu elaborat pentru péstrarea identitatii locale
a satelor Comunei Coas.

Péna la data intocmirii unui studiu care s& stabileasca tipul de elemente traditionale care sé fie transmise
arhitecturii actuale, in vederea pastrarii identitatii peisajului construit din Comuna Coas, pentru intreaga
localitate (in afara zonei ZPa), se stabilesc cateva principii care sd conduca la rezultatul urmdrit si prin
utilizarea cérora si se elimine adoptarea de elemente constructive CARE NU SE INCADREAZA IN
LOCALITATE.

Astfel, se va urmari ca in certificatele de urbanism care se vor elibera, sa fie stipulate aceste cerinte MINIME,
OBLIGATORIU DE A FI RESPECTATE:

- preluarea proportiei caselor traditionale si a conceptului de disipare a functiunilor incintei in volume
simple, proportionate §i compacte, a caror dominanta este orizontala; regimul de inéltime nu va
depasi parterul la care se poate adauga demisolul si mansarda;

- se interzice utilizarea materialelor strélucitoare sau lucioase, a materialului plastic — la finisaje
exterioare (invelitori, parapeti, balustrade, garduri)

- invelitorile vor avea pantele traditionale, culori sobre; se interzic lucarnele nespecifice si petrecerea
coamei acoperisului;

- seinterzice utilizarea culorilor intense pe fatade si a suprafetelor vitrate excesiv

- seinterzic parapeli cu elemente din beton, zidérie sau alte elemente masive

- gardurile vor respecta dimensiunile, forma si culoarea traditionald; se interzic forme si finisaje strdine
de practica traditionald; motivatia consta in faptul c& unitatea oferitd de continuitatea gardurilor de-a
lungul retelei de strazi, sustine identitatea locala si implicit atractivitatea zonei;

4.9.1. Autorizarea executarii constructiilor de-a lunqul drumului judetean
In intravilanul propus prin prezentul PUG, la noile constructii pentru care se vor elibera autorizatii de
construire, se vor respecta urmdtoarele prevederi ale cadrului legal:

- distanta dintre gardurile situate de o parte i alta fata de DJ - va fi de minimum 24 m faté de DJ; constructiile
Se vor retrage fata de imprejmuiri cu distantele prevazute in capitolele 5 in care se stabilesc retragerile fatd de
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aliniament; in cazul incintelor féra gard, distanta dintre constructiile situate de o parte si alta a DJ, va fi de 24
m; in concluzie, autorizarea unei constructii intr-o incinté féré gard se va face la o distantd de minimum 12 m
din axul DJ.

- sunt prevazute alei colectoare (adiacente sau distantate faté de DJ) cu doud sensuri de circulatie care vor
asigura legdtura dintre noile constructii autorizate de-a lungul DJ, in conformitate cu avizul Serviciului de
exploatare drumuri judetene;

Noile constructii propuse de-a lungul DJ — in intravilanul propus — in zonele situate dincolo de intravilanul
existent, se vor autoriza numai pe baza prevederilor din avizul CJM pentru DJ - cu privire la modul de acces
din drum. Prin PUZ sau PUD se va preciza modul de acces al autovehiculelor inspre DJ. Pana la data
realizarii colectoarei, accesul din DJ va fi avizat, autorizat si executat ca provizoriu.

Faté de drumurile_comunale, distanta dintre garduri sau constructii situate de o parte i alta a acestuia, va fi
de minimum 22 m.

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apdrarea interesului public

5.1 Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale se face cu
respectarea prevederilor:

a. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

b. In sensul prezentului requlament , prin riscuri natuale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri migcétoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zdpada, dizlocari de stanci, zone inundabile si
alte asemenea, delimitate pe fiecare judet prin Hotérare a Consiliului judetean, cu avizul organelor de
Specialitate ale administratiei publice.

Termeni utilizati:

Pericolele naturii sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si cauzate in general de
forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinté cauza, iar riscul — posibilitatea de producere a
respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si
prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de naturéd hidrologicd, hidrogeologica, geologica si
geofizica.

5.2 Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, céilor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructura se face respectand urmatoarele:
a.Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,

precum i in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de

alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, céilor de

comunicatie gi altor asemenea lucréri de infrastructurd este interzisé
b.In sensul prezentului requlament, riscurile tehnologice sunt cele

determinate de procesele industriale sau agricole care prezinté pericol de incendii, explozii, radiatii,

surpdri teren ori de poluare a aerului, apei sau solului
c.Fac exceptie de la prevederile pc.1 constructiile si amenajérile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea acestora.

Termeni utilizati:

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane

Distantele minime de protectie intre zonele construite $i o serie de unitafi industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sdnatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului
si poluarii apelor, aerului si solului.
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Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor, impuse de realizarea i functionarea unor obiective de utilitate publica.

5.3 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica, se face respectand urmatoarele:

a. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planurile de amenajarea
teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

b. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Termeni utilizati:

Sunt de utilitate publica lucrérile de interes national si local privind : prospectiunile si exploarérile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; céile de
comunicatie, dechiderea, alinierea i largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri $i regularizari
de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apd $i atenuarea viiturilor; deviatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice $i sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale i altor obiective sociale de invatdmant, sénétate, cultura, sport, protectie i
asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecétoregti; salvarea , protejarea i
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum i a parcurilor nafionale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i inléturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apérarea tarii, ordinea $i siguranta nationalé.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea unitafilor publice se face numai
dupa efectuarea unei cercetéri prealabile si conditionat de inscrierea lucréarii in planurile urbanistice i de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Constréngerile legate de disfunctionalitati ale echipdrii tehnico — edilitare sau lipsa acesteia, precum gi
asigurarea echipdrii edilitare se face respectand urmdtoarele:

a. Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitaré ce depdsesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

b. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edlilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Termeni utilizati:

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd, in teritoriul
localitatii, functionarea permanentd a tuturor constructiilor $i amenajarilor, indiferent de pozitia acestora faté
de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitard sunt cheltuieli pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia ( alimentare cu apd, canalizare, strdzi, transport in comun,
salubritate etc. ) care se asigura de requla prin bugetele locale.

5.4. Requli cu privire la siguranta constructiilor din punct de vedere al reducerii_la minimum a RISCURILOR
DE PRODUCERE SI PROPAGARE A INCENDIILOR

a. La autorizarea executérii constructiilor, se vor respecta DISTANTELE DE SIGURANTA MINIME intre
CLADIRI - prevézute de NORMATIVUL P 118-99 elaborat de IPCT SA.— pag. 17.

Se exemplifica :

- distanta minimé dintre doud constructii de grad | de rezistenta la foc este de 6 m

- distanta minimé dintre doud constructii de grad IV-V (lemn) de rezistenta la foc, este de 15 m

In cazul in care nu se pot respecta distantele normate, se vor adopta masuri de 1. comasare in
compartimentul de incendiu; 2.prevedere de elemente de preintdmpinare a propagdrii incendiului.
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b. Constructiile se vor realiza numai dupd ASIGURAREA C OREL AR I PREVEDERILOR NORMATIVE

REFERITOARE LA:

- SUPRAFATA CONSTRUITA

- MATERIALELE DE CONSTRUCTIE, NUMARUL DE NIVELURI

- CATEGORIA DE PERICOL DE INCENDIU A ACTIVITATII CARE SE DESFASOARA IN CLADIRE

Cladiri civile — publice (de locuit, administrative, comert, sanétate, cultura, culte, invatdmant, turism, sport):
1. corelarea dintre destinatia cl&dirii, numé&rul maxim de persoane si numérul maxim de niveluri pentru
cladiri cu gradele de rezistentd la foc Ill, IV, V — este inscrisa in Tabelul 3.2.5 din P 118 - 99;
2. corelarea dintre gradul de rezistenta la foc al cladirii, aria maximé construita la sol a unui
compartiment de incendiu si numdrul de niveluri al cladirii — este inscrisa in Tabelul 3.2.4 din P118-99;
3. conditii de mansardare: pentru cladirile de gradul I-Il de rezistenta la foc, conditiile sunt inscrise in
pct. 3.2.6.; pentru clédirile de gradul Ill - V, se vor respecta conditiile impuse in Tabelul 3.2.5.

Cladiri pentru activitéti de productie si/ sau depozitare:

o corelarea dintre : 1. cateqoria de pericol de incendiu a tipurilor de activitati care se
desfagoara in spatiile de productie; 2. gradul de rezistenta la foc al cladirii; 3. numarul de
niveluri admise; 4. aria maxima construita la sol admisa pentru constructii sau un
compartiment de incendiu — este inscrisa in Tabelul 5.2.5 din P 118 - 99;

Cu privire la autorizarea cladirilor de locuit (inclusiv anexe gospoddresti) de pe aceeasi parcela sau de pe
parcele invecinate, avizul de securitate la incendiu se acorda in cadrul Comisiilor de Acorduri Unice (care
precedd eliberarea autorizatiilor de construire).
Se recomanda abordarea urmatoarelor etape:
- Incadrarea in distantele normate de siguranta la foc
- incazurile in care incadrarea nu este posibilé, se recomandéa adoptarea comasarii constructiilor
(alipire) sau masuri compensatorii; in cazurile in care masurile compensatorii aduc un prejudiciu
aspectului traditional al zonei, constructiile se vor realiza conform traditiei, cu acordul pértilor
(document scris si asumat prin semnaturile pértilor) si cu Avizul Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

5.5. Requli cu privire la gestionarea resurselor naturale:
In zone in care se intalnesc resurse naturale (izvoare de ape cu proprietati curative sau alte resurse),
realizarea de constructii va fi conditionaté de Avizul gestionarului de resurse minerale.

ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone functionale:

ZONA = suprafata teritoriului pentru care este propusd o functiune dominanta.
Zonele sunt reprezentate grafic cu majuscule si culoare portocaliu inchis

Delimitarea zonelor corespunde cu reprezentarea zonelor functionale din Plansa nr. 3 ,Reglementéri
urbanistice — zonificare.

SUBZONE = suprafete de teren incluse in ZONA cu functiuni diverse delimitate intre ele prin prezentul PUG
sau prin PUZ, PUD viitoare - care se vor elabora la initierea Administratiei publice, a unor organisme /
institutii interesate sau a unor persoane private.

ZONA, intotdeaune are caracterul de DOMINANTA, DE O ANUMITA FUNCTIUNE, intrucét continutul
acesteia nu este in intregime format din elemente identice. Cel mai mare numar de elemente identice
formeaza DOMINANTA ZONEI.
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Sim
bol zona

Denumire si descriere zona/
Simbol si denumire subzond — dupa caz

CE

ZONA CENTRALA a localitstii (in satul Coas si in satul Intrerduri : 11.2 ha si 2.8 ha
- pozitionate in centrul de greutate al localitatilor
- contin cea mai mare parte a institutiilor publice si serviciilor de interes general
Se recomanda constructii in regim izolat.
Subzone: IS, L, p, pp, s, t

ZP

ZONE PROTEJATE (ale monumentelor istorice : Biserica de categoria A din Coas —
12.45 ha si Biserica de categoria B din Intrerduri— 10.92 ha )
Subzone: IS, L, p, pct, pp

Zonele cu caracter complex CE, ZP - se suprapun partial.

IS

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
- componentd a zonelor CE, ZP
- dispersate in comund

Subzone: p, pp

ul

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE
Subzone: pp

Cu privire la unitéti agricole, in intravilanul localitétilor comunei, nu se propune
realizarea de ferme zootehnice. Intr-un singur caz, a fost semnalata o zona din Coas,
situatd la extremitatea nordicd a intravilanului propus, cu suprafata de 1 ha, in care, in
situatia unei solicitéri si a aprobdrii Consiliului Local, ar putea fi conditii de amplasare a
unei ferme, cu distanta de protectie asigurata de 200 m, fata de zona de locuinte rare,
invecinata.

LL

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in zone compacte
-functiuni complementare: spatii de cazare in pensiuni turistice in cadrul
familial, mestesuguri (ateliere de capacitate redusa), spatii comerciale si de servicii
punctuale

- zona cuprinde i teren liber cu destinatia de agricol, inclusiv adédposturi crestere
animale in limita a 5 capete bovine §i 5 capete porcine (in gospodariile in care pot fi
respectate distantele de 10 m dintre adaposturi, platformele de dejectii $i cea mai
apropiata locuinta ;

Subzone: pp, v

LR

ZONA DE LOCUINTE RARE, LOCUINTE PE VERSANTI si functiuni complementare —
Subzone: v, p, pp, S, t

In satul Intreréuri, s-a delimitat o zond in suprafaté de 23.2 ha (inclusiv c&i de
comunicatii rutiere), cu functiunea nominalizata de locuinte dispersate, pensiuni
turistice si ferme agroturistice.Aceasta zond este caracterizata prin prezenta unor
Suprafete de teren mai intinse, intre gospodériile existente.

Se vor respecta prescriptiile din zona LR.

ZONA PARC, SPORT, TURISM - AGREMENT, RECREERE, PROTECTIE
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pp

SPATII VERZI DE INTERES PUBLIC:
1. Parc,
2. Scuar

Constructii $i amenajéri sportive
Constructii pentru turism — agrement, distractii, dupa caz — balneare
Recreere (case de vacantd)

Plantatii de protectie:

- a refelelor edilitare (LEA, culoare tehnice)

- de-a lungul cursurilor de ap&

- de-a lungul arterelor de circulatie

- a versantilor,

- intre zone functionale diferite care necesité protectie
- protectie sanitara;

GC ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

cim  Cimitire
TE ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

ca Captare apd

r Rezervor apa potabila

ep Statie epurare ape menajere - mecanica si biologica
C ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Cai rutiere si intersectii aferente, platforme parcare - propuse
Caile rutiere existente sunt reprezentate in cadrul bazei topografice

ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

in cazul terenurilor cu alunecdri - 1 caz de instabilitate a versantului pe
traseul DC 46 in satul Intrerduri;

In cazul terenurilor cu inundatii — zonele figurate de-a lungul Réului Lapus —
in satul Coas

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL DE ZONE SI SUBZONE

FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1

SECTIUNEA 2

GENERALITATI

a. Tipuri de subzone functionale

b. Functiunea dominanta a zonei

C. Functiunile complementare admise ale zoei
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 Utlizéri admise

Art.2 Utilizari admise cu conditionari

Art.3 Utilizari interzise
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art4 Caracteristici ale parcelelor

Art.5 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Art.6 Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Art.7 Amplasarea cladirilor unele faté de altale pe aceeasi parcela

Art. 8 Circulatii si accese

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Art. 10 Inéltimea maxima admisibild a clédirilor
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Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor
Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
Art. 14 Imprejmuiri
SECTIUNEA 3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

> PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE

A. ZONE CUPRINSEIN INTRAVILAN

= CE - ZONA CENTRALA

CARACTERUL ZONEI:

Conform RGU si a practicii urbanistice, in zona centrala isi au locul: sediul Primariei, sedii de partide, sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii nequvernmentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, sedii de banci,
magazin general, supermarket®, servicii (in afara de ateliere poluante si autoservice); constructiile de cultura
ca expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, case de culturd au recomandat ca amplasament ZONA destinata
dotarilor pentru culturd, educatie, zona verde precum $i zona comerciald, administrativa, religioasa sau de
agrement; pentru comunitati de tipul comunelor, constructiile de culturé se recomandé a fi amplasate in Zona
centrala a localitatii; scolile primare, gimnaziale, profesionale se recomandd a fi amplasate in zone i cartiere
de locuit, deci si in zona centrald a localitétii — in care coexista functiuni de locuire.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale:

Tipuri constructii Conditii de insorire

1 | Constructii administrative si | in spatiile pentru publice i birouri
financiar - bancare

2 | Constructii comerciale - insorire in spatiile pentru publice $i birouri
- orientare nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor,
spatiilor de preparare

3 | Constructii de cult conditii de orientare date de specificul cultului

4 | Constructii pentru cultura - Spatii de lectura , séli de expunere orientate N, NE, NV sau rezolvéri de
fatadd care evitd insorirea

5 | Constructii de invatdméant - sdli de clasé spre S, SE, SV

- biblioteci, laboratoare, ateliere spre N
- terenul de sport cu latura lungd NS

6 | Constructii de sdnétate - saloane spre S, SV, SE
- laboratoare si servicii tehnice medicale spre N
- cabinete medicale spre S, SE

7 | Constructii de agrement - sdlide tip club spre S, SV, SE
8 | Constructii de turism - spatii tehnice si anexe spre N
9 | Constructii de locuinte - Se evita orientarea spre N a dormitoarelor

SECTIUNEA |. - UTILIZAREA FUNCTIONALA.
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitafi.
Se propun relocdri functionale in functiune de necesitati, etapizat, pe baza de PUZ.
Sunt admise urmatoarele utilizéri - in constructii noi sau relocate:
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o optimizarea/ extinderea institutiilor publice existente i edificarea de institutii publice noi incadrate
in spatii existente sau piata civicd propusd; amenajare spatii verzi— din categoria parc, scuar,
aliniamente plantate pe strdzi propuse modernizare, de-a lungul cursurilor de apa ;

o structuri de primire pentru turism (de tip hotel, pensiune turistica — in care sunt dezvoltate functiunile
de bazd (cazare si alimentatie publicd — pentru turism de tranzit)

o  Servicii de interes general : servicii comerciale si de alimentatie publica, profesionale, tehnice,
sociale

o serecomandd ca institutiile si serviciile publice dezvoltate pe loturi mai intise de 800 m (cu un procent
de ocupare de 80 %) , sa fie amplasate in fronturi ale unei piete civice sau retrase de la strézile
adiacente, in cadrul unei alveole; aceastd masura se referd cu precadere la magazinele generale sau
supermarketurile cu volumetrie de tip hala, cu cea mai mare parte a fatadelor nevitrate, volume cu
caracter neadecvat in frontul unei strdzi din mediul rural;

o Locuinte unifamiliale in regim izolat;

Locuinte colective cu numdr redus de apartamente / cu sau faré spatii libere la parter

o Anexe gospodaresti in cadrul gospodariilor individuale (cu addposturi de animale echipate cu utilitati,
cu alei amenajate pentru acces) — amplasate requlamentar fatd de locuinte si vecinatati cu functiuni
publice

O

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Unitéti industriale (activitéti de microproductie / mestesugéresti) nepoluante ale aerului (praf, miros),
nepoluante fonic, in care activitatea de productie si de depozitare se desfasoaré in spatii inchise

o Incazul locuintelor colective (blocuri cu maximum 6 apartamente, P+2), se admite amplasarea la
parterul cladirii a spatiilor de alimentatie publicd, numai in conditiile izolarii totale a aburului, mirosului
si zgomotului;

ART. 3- UTILIZARI INTERZISE.
- Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei - ca depozite, alte activitati de naturd s&
incomodeze locuintele.
- se interzic urmatoarele lucréri:
- constructii provizorii de orice natura.
- depozitare en gros.
- platforme de precolectare a deseurilor
- depozitarea pentru vénzare a substantelor inflamabile sau toxice.
- depozitare si sortare busteni in vederea valorificarii acestora
- autobaze.
- statii de intretinere auto.
- lucréri de terasamente de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate.
- orice lucrari de terasament care pot sé provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea i colectarea acestora.

SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela este construibild daca are acces carosabil dintr-un drum public sau prin intermediul unui drum de
servitute constituit legal de cel putin 4 m pentru o locuinta si cel putin 6 m pentru celelalte functiuni.

S min. parceld | L minima
front la strada

Sediu Priméarie 1800 35

Alte institutii publice de interes local 700 22

Sala polivalenta 1200 30

Piata centrala civica 2500 90

Institutiile a c&ror suprafata de cladire si incinté se calculeazé pe baza

de norme, nu se supun acestor prevederi;

Spatii comerciale, servicii de interes general - in constructii noi sau prin | 500 20
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reconstruire / addugire in zone construite

Locuinte pe loturi 500 19

Unitati de microproductie 600 15

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD - dupé caz, cu urmétoarele conditiondri :
- cladirile institutiilor publice si cele pentru servicii de interes general, vor fi retrase de la aliniament cu o
distanta de minimum 7.00 m pentru a fi create condlitii de parcare din strada 5,50 m i o latime de trotuar
pietoni de 1,50 m; exceptie fac cladirile existente ;
- Institutiile publice care necesita protectie speciald (spitale, centre de sandtate, crese, gradinite, scoli,
biblioteci, muzee ) se vor amplasa cu asigurarea unei zone de protectie fatd de DN - conform normelor de
sdnatate publicd in scrise in OMS 536/ 1997.
- cladirile de locuit se vor retrage la minimum 4 m fata de aliniament;
- aliniamentul nu este cel dat sau estimat pe baza limitelor gardurilor existente; acesta este stabilit prin PUZ
sau PUD aprobat al zonei, avand in vedere ca unele strdzi de categoria a IV-a DE TIP RURAL, este necesar
a fi modernizate la parametrii categoriei a lll-a de 6 sau 7 m I&time; conform Regulamentului general de
urbansim, strézile mai lungi de 100 m trebuie s& aiba 2 sensuri de circuatie $i trotuar pentru pietoni pe cel
putin una din parti;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ / PUD cu urmétoarele conditionari :
- recomandari pentru prevederile PUZ / PUD — la constructii noi:
1. retrageri de minimum 5 m pe una din parti si minimum 3 m pe cealaltd - fata de limitele laterale - la cladiri
de servicii de interes general; minimum 5 m fata de limita posterioara;
2. retrageri de minimum 6 m — fata de limitele laterale si posterioard - la cladiri de institufii publice
3. retrageri de minimum 1.9 m pe o parte si 3.50 pe cealalta, 4 m faté de limita posterioara — la locuintele
propuse in frontul al Il- lea.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- distanta minimé dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egala cu inéltimea la cornige a cl&dirii celei mai
inalte masurat& in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 m pentru clédirile din materiale
incombustibile;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUD : toate parcelele trebuie s& aibd un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
sé beneficieze de servitute de trecere legal obtinut prin una din proprietatiile invecinate de minimum 4 m I&time

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- in interiorul parcelei sau in parcaje amenajate adiacent strazii - dimensionate conform normelor in vigoare
pentru fiecare tip de functiune.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR.
- inéltime maxima admisa : conform PUD
Recomandari pentru PUD:
- regimul de inaltime maxim pentru majoritatea constructiilor — pentru functiunile de utilitate publica din zona
centrald , poate fi recomandat la maximum 3 niveluri; pentru locuinte pe loturi - maximum 2 niveluri de baz&
(la care se adauga demisol sau mansarda).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- pe amplsamente situate intre vecinatati construite, cladirile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri, se
vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate; adoptarea unor volumetrii
moderne in zone existente se va face cu moderatie, se va adopta o linie moderna echilibrata; odata cu
evolutia localitatilor, aspectul exterior al cl&dirilor evolueazd prin adoptarea unor volumetrii moderne ( iesirea
din formele generale cubice ), finisaje de calitate superioara. Pe amplasamente fara vecinatati construite, pot
fi adoptate cladiri cu volumetrie moderna.
- toate cladirile vor fi prevdzute cu acoperis din materiale durabile.
- Se recomanda acoperis tip sarpanta avand in vedere zona de dealuri, clima bogaté in precipitatii $i traditia
locala.
- se recomanda realizarea de locuinte si anexe din zidarie de cdramidd sau BCA - conform obiceiurilor locului.
- pot fi adoptate si sisteme cu pereti din beton in cofraje din materiale izolante (AMVIC)

18




- cladirile cu functiuni publice vor beneficia de o arhitectura echilibraté - modernd, a carei imagine sa asigure
legatura dintre fondul construit existent si cel dezvoltat in perioada de valabilitate a PUG
Materiale de constructii recomandate : materiale de calitate superioara, rezistente la intemperii - care s&
confere o imagine atragdatoare alaturi de cadrul natural .
Acoperisuri sarpantd cu invelitoare durabila ; se recomanda tigla ceramica sau tigla de tabld ; nu se
recomandd materiale care favorizeaza alunecarea zdpezii - la cladirile publice.
Socluri cu finisaje rezistente la intemperii, pereti in culori deschise — tonuri calde $i neutre inclusiv spre alb,
tonuri contrastante ca intensitate pentru aplicarea unor accente; parapeti cu parte opaca $i transparentd ;
Reclamele dispuse pe cladiri vor fi fixate de regula de cladire — pe directie perpendiculara pe fatada
principald;
Culori pentru fatade: se recomanda alb, alb-gri, nuante deschise si sobre; nu se recomandé culori intense.
Se recomanda utilizarea cu masura a materialelor de reclama, gruparea acestora intr-o banda de reclame.
Balustrade : vor fi armonizate cu materialele utilizate la pereti : pot fi abordate orice materiale cu conditia
armonizdrii cu constructia locuintei : de regula balustrade din teava metalica la cladiri tencuite, din lemn la
cl&diri cu fatade aparente din lemn ; se poate utiliza parapet de plexi transparent sau translucid cu montanti
asortati la cladire. Se poate utiliza fier forjat. La parapetii din lemn se recomanda forme riguroase din lemn
ecarisat fard elemente bogate de decor . In cazul unei clddiri in stil traditional din lemn, balustradele vor
péstra acelagi aspect.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refele tehnico - edilitare publice in mésura realizarii acestora.
- canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie facuta in rigole de beton acoperite cu dale cu orificii ; din aceste
rigole, se va asigura evacuarea rapidé i dirijarea apelor meteorice — prin intermediul santurilor, spre parauri;
- Se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUD cu urmétoarele condlitiondri :
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor, arborii importanti existenti, avand peste
patru metri inéltime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm.
- in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb trei arbori in perimerul respectiv.
- in gradinile de fatada ale institutiilor publice, minimum 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii mai
inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor, 30% va fi amenajat ca spatiu plantat decorativ.
- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu 1,20 m inélfime.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea zonei institufiilor publice cu garduri de maximum 1.50 m inéltime din care un soclu
opac de 0,30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; aceste imprejmuiri se
recomanda pe laturile laterale si posterioare; spre Strada principald se recomanda amenajarea unui gard viu
de inéltime redusa , maximum 80 cm;
-pentru zona de servicii de interes general se recomandé aceleasi tipuri de garduri mentionate pentru institutii;
Se accepta tronsoane de garduri semiopace in cazul unor incinte de microproductie sau a unor servicii cu zona
de depozitare.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform PUZ al zonei centrale sau PUD pentru detalierea de zone din PUZ :

Recomandari pentru PUZ: conform prevederilor RGU pentru zone centrale: 80 %; acest POT se refera numai
la pértile ocupate de institutii si servicii publice; zonele predominant rezidentiale din vecintatea institufiilor si
serviciilor publice, (care contin locuinte si dotéri), vor avea un POT de 40 %.

Conditii de amplasare in cadrul parcelei:

1. Constructii de cultura:
- pentru sali de reuniune, case de culturd, sali polivalente cu o capacitate de minimum 200 locuri, se va
prevedea un spafiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0.6 mp / locuitor, in afara spatiului
destinat circulatiei publice; la aceasta se va adduga suprafata necesard spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionaté la 10 - 20 % din suprafata totald a terenului.
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2. Constructii de invatdmant:
- pentru invatamantul prescolar (grédinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp / prescolar
- pentru gcoli primare, gimnaziale, profesionale, 20 mp / elev
Procentul maxim de ocupare a terenului seva referi la patru zone repartizate astfel: 25 % teren ocupat de
constructii (partea I), 75 % teren amenajat : curte recreatie de requla asfaltata, amenajéri sportive, zond verde
cu gradind de flori (partea Il, lll si IV);

3. Constructii de sénétate:
Capacitatea constructiei “dispensar rural” se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acordd in
medie 7.5 consutatii pe an de locuitor, pentru un numér de 280 zile lucrétoare.
Suprafata minimd a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale obligatorii, este de 5 mp / consultatie.
Cele trei zone sunt: zona ocupatd de constructii cu un procent maxim de ocupare de 20 %, zona accese, alei,
parcaje, zona verde cu rol decorativ $i de protectie.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ sau PUD, luénd in considerare POT recomandat prin RGU si regimul de indltime de maximum
3 niveluri.

= ZP - ZONE PROTEJATE
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Monumentele istorice sunt :

1 MM —-1l-a-A-04544 Ansamblul Bisericii ortodoxe ,Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril*, datat 1730
Sat Coas nr. 271
MM =1l = m - A -04544.01 Biserica, Coas nr. 271, datata 1730
MM =1l = m - A - 04544.02 Clopotnita din lemn, Coas nr. 271, datata 1730
2 MM =1l = m - B - 04592 Biserica de lemn ,Sfintii Apostoli Petru si Pavel”, sat Intrerauri nr. 28

In ambele localitati, bisericile monument sunt situate in centrele localitatilor, la limita zonelor delimitate ca
CENTRALE.

Intrucat péné in prezent, Procedura de delimitare i instituire a zonelor de protectie, nu a fost stabilitd conform
art. 8, al. 4, prin prezentul PUG se recomandd instituirea ZONEI DE PROTECTIE A CLADIRII BISERICII
MONUMENT ISTORIC din satul Coas si din satul Intreruri, prin elaborarea unui PUZ (pentru fiecare zona de
protectie) — pe baza unei liste de prioritéi la nivel judetean, de comun acord cu factorii interesati: Consiliul
Judetean Maramures, Directia judeteand pentru culturd si patrimoniu national — Baia Mare, Consiliul Local al
Comunei Coas, $.a.

Péna la elaborarea PUZ, orice solicitare de interventie in aceastd suprafatd cu raza de 200 m (stabilitd in
Planga nr. 3 - pe limitele de proprietate si nu de forma circulard), se va autoriza pe baza AVIZULUI Directiei
Jjudetene pentru culturd si patrimoniu national, conform art. 22 si 23 din Legea nr. 422 / 2001.

Avizul se obfine in urma consultarii Comisiei Zonale (CZMI nr. 9 MARAMURES) - care in prezent isi
desfasoara lucrarile in municipiul Baia Mare.

Princertificatele de urbanism care se elibereazd pentru realizarea de constructii (interventii) la cladirile
monument istoric precum si la cladiri din zona de protectie, se va solicita:

- proprietarului imobilului monument istoric

- proprietarilor imobilelor din zona de protectie a monumentului istoric,
AVIZUL DIRECTIEI JUDETENE pentru CULTURA SI PATRIMONIU NATIONAL MARAMURES, obtinut in
urma consultarii COMISIEI ZONALE (CZMI nr. 9 MARAMURES).
Comisia zonal& responsabild pentru Judetul Maramures functioneaza in municipiul Baia Mare.

Monumente de for public:
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In vederea autorizarii executdrii si amplasarii unui ,monument de for public’, este necesar AVIZUL PRIVIND
CONCEPTIA ARTISTICA A MONUMENTULUI DE FOR PUBLIC, emis de Ministerul Culturii si Cultelor sau,
dupd caz, de serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, in baza analizei realizate de COMISIA
NATIONALA PENTRU MONUMENTE DE FOR PUBLIC, respectiv de Comisiile zonale pentru monumente de
for public.

Prevederi RGU:

Capitol “Amplasarea constructiilor in functie de destinatie, in cadrul localitatii”, subcapitol “Constructii de cult’:
- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinadtatea monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor legale;

SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1-UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele functiuni :
- institutii publice, inclusiv structuri de primire, obiectiv de asistenta sociald
- servicii comerciale adecvate zonei protejate - cu atractivitate ridicata pentru turisti
- activitati muzeale
- activitati productive manufacturiere nepoluante si atractive din punct de vedere turistic.
- locuinte individuale cu regim de construire izolat, inclusiv structuri de primire amenajate in cadrul acestora
- anexe gospodaresti de cregtere a animalelor cu o capacitate maximd de 5 capete porcine si 5 capete bovine
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul cl&dirii protejate): cafenele,
ceaindrii - de capacitate redusa, birouri - setvicii.
ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- servicii de alimentatie publica de capacitate redusd — maximum 15 locuri;
- se admit extinderi sau reconstruiri ale clddirilor cu conditia realizarii unor functiuni compatibile cu caracterul
zonei de protectie a cladirilor i monument..
- Zone plantate cu proprietatea de a pune in valoare cladirea monument;
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmétoarele utilizari :
- orice functiuni incompatibile cu statutul de zond protejata
- comert si depozitare en gros
- depozitare de materiale toxice sau inflamabile
- depozitare de deseuri
- orice alte activitati generand poluare, trafic greu, sau aglomerari importante.
- constructii provizorii de orice natura.
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.
- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente.
SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se recomandéa mentinerea parcelarului existent .
Parcela este construibila dacé este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta de minimum 4 m, asigurand accesul autospecialelor de pompieri si are o suprafatd de minimum 500
mp.
ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Se mentine neschimbata situaia existentd de dispunere a cladirilor fata de aliniament
- Cladirile noi vor fi amplasate cu o retragere fata de aliniament cu cel putin 4,0 m.
ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- La cladirile existente se mentin distantele existente. La supraetajari, mansardari, este necesara respectarea
distantelor de siguranta conform normelor PSI (normativ P 118 / 99). In cazul in care conditiile locale nu permit
respectarea acestor distante se vor lua masuri speciale de apérare impotriva incendiilor (ziduri pline, materiale
de constructie cu grad corespunzator de rezistenta la foc)
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- La cl&dirile noi, distanta fat& de limitele laterale ale parcelei va fi de cel putin 1.90 m pentru fronturile la
stradé de pénala 19 m gi de cel putin 3.00 m pentru fronturile mai mari de 19 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA ;.
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egalé cu inaltimea la cornise a cladirii celei mai
inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6,0 m la cl&diri cu materiale
incombustibile;
- in cazul nerespectarii acestor distante, constructiile se vor amplasa cu respectarea normelor PSI conform
rezistentei la foc a materialelor de constructii — Tabel 2.2.2. Normativ P118/ 99.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform RGU: pentru constructiile de cult sevor asigura alei carosabile, in legatura cu refeaua de circulatie
majora. Va fi asigurat accesul pentru interventii in caz de incendiu dimensionat conform normelor pentru trafic
greu; accesul nu trebuie sé fie obstructionat prin mobilier urban si trebuie sa fie péstrat liber in permanenta.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcarea autovehiculelor se recomanda in interiorul curtilor parcelei sau pe platfome prevazute prin PUZ
- Stationarea autocarelor pentru turisti se va permite numai in parcaj situat in afara perimetrului de protectie al
monumentului istoric;
- conform RGU: numérul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avdndu-se in vedere un
minimum de 5 locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se va respecta regimul de inéltime existent.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- orice interventie asupra cladirilor declarate monument istoric, se va putea realiza numai in conditiile legii.
- la amplasarea cladirilor noi, a celor modernizate, modificate, adaugite, se va tine seama de caracterul zonei,
de arhitectura fatadelor si a materialelor utilizate la clédirile existente din zond; in concluzie, clédirile noi sau
cele modificate se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperig din materiale durabile.
- pentru toate cladirile se vor executa lucréri periodice de reparatii curente si intretinere a calitétii finisajelor
- adaugirile improvizate vor fi demolate sau reconstruite din materiale durabile.
Recomandare pentru materialele utilizate
-Cladiri cu structura durabild, semidurabild
In limita celor 200 m de jur imprejurul cladirii monument , este necesara atentie in adoptarea formelor,
materialelor si culorilor noilor constructii sau a addugirilor propuse : se va pastra parcelarul existent, parcelrile
de teren se vor incadra in tipul parcelelor existente, se vor adopta materiale de calitate, culori de intensitate
redusa, arhitectura ehilibrata cu forme si decor discret; cladirile aflate in stare mediocrd sirea precum gi
anexele vizibile din stradd vor fi reparate, intretinute ; imprejmuirile vor fi in primul rand intretinute ca finisaj ;
la refacerea imprejmuirii se va utiliza acelagi material sau similar fara introducerea unor elemente bogate de
decor.
Forma golurilor: forma si dimensiunile acestora se vor incadra in arhitectura echilibrata recomandata pentru
aceasta zond.
-Finisaje exterioare la pereti din tencuieli drigcuite sau placaje de piatré naturala;
-Culori in tonuri deschise: calde, reci si neutre.
Reclamele dispuse pe clédirile din zonele de protectie vor fi fixate de requl& de cladire — pe directie
perpendicularé pe fatada principald , fiind vazute din fata — in mers de-a lungul strazii; Balustrade : vor fi
armonizate cu materialele utilizate la peretii cladirii : pot fi abordate orice materiale cu conditia armonizarii cu
constructia obiectivului: de requld se adopta balustrade din teava metalica la cladiri tencuite, din lemn la
cladiri cu fatade aparente din lemn ; se poate utiliza parapet de plexi transparent sau translucid cu montanti
metal /lemn .

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa racordare obligatorie la sistemul centralizat de alimentare cu apd

Canalizare menajerd | Sistem propriu de canalizare menajera, inclusiv la adaposturile de animale, urmat de
racodarea la refeaua comunala

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice prin santuri si rigole stradale -
spre parauri.
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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- Se va asigura amenajarea peisagistica a curtilor accesibile publicului $i a altor incinte vizibile din circulatiile
publice
- in toate curtile locuintelor din zona de protectie, spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare vor fi
inierbate i plantate;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile parcelelor aferente cladirilor monument se vor realiza pe baza prevederilor PUZ aprobat;
- la cladirile din zona, gardurile spre stradé vor avea inéltimea unitara practicata in zona- din care un soclu
opac de 0,30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA Ill. - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim in zona de locuit = 35 %

- nu se prevede un POT pentru zona cladirii monument istoric; PUZ al zonei protejate va stabili
valoarea POT;
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- conform PUZ al zonei protejate;

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

Pentru aceste functiuni se aplica prescriptiile referitoare la aceste functiuni — stipulate in zona CE .
In cazul reconstruirii, se recomanda constructii in regim izolat.

Se adauga generalitati pentru institutiile care pot fi amplasate dispersat in teritoriu.

Prevederi RGU:
Recomandadri pentru amplasarea constructiilor:

Constructii de invatdmant:

- Invatdmant prescolar (gradinite): in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs fiind de 500 m

- scoli primare, gimnaziale, scoli profesionale: in cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs fiind
de 1000 m

Constructii de sanétate

- spital general comunal cuplat sau nu cu dispensar policlinic: in zona destinata dotérilor pentru
sandtate (in cazul comunei, in zona Polifunctionala centrala)

- dispensar policlinic rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, caséa de nagteri,
farmacie: amplasare ca si constructie independenta sau in cadrul unor constructii pentru sénétate /
locuinte; in concluzie, poate fi amplasat in Zona central& sau in zona de locuit;

Pentru ambele cazuri, se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu).

Constructii de cultura:

- expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, séli de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente, se vor putea amplasa in zona destinata dotérilor
pentru culturd, educatie sau in zona verde; (pentru localitatea Sacel, constructii de cultura pot fi
amplasate in zona Centrala, Polifunctionald centrala, Centre de cartier;)

- pentru obiectivele de mai sus, este posibild amplasarea in zona comerciald, administrativd, religioasa
sau de agrement, evitdndu-se amplasarea in vecinétatea unitétilor poluante

- circul se va amplasa in zona de agrement sau in zona verde;

Constructii de cult

- mandstiri §i schituri: in afara localitétilor

- cimitire: in afara localitatilor; considerdm cé se poate intelege si la limita localitatilor, avand
respectata distanta de protectie de 50 m;

Constructii comerciale
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- piata agroalimentara: in zona de interes comercial din localitate sau la minimum 40 m fata de cladiri
cu alta functiune decét comerciala;

- magazin general, supermagazin: in zona centrald, rezidentiald sau centru de cartier

- alimentatie publica: in zone rezidentiale, zone de interes comercial, in zone turistice sau de
agrement; se admite la parterul locuintelor numai in conditiile asigurérii izol&rii totale a aburului,
mirosului i zgomotului;

Servicii:

- In zona centrald, comerciald, rezidentiald, de agrement

- seinterzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- seinterzice amplasarea in zone industriale a altor servicii decét cele industriale

- autoservice se va amplasa la limita zonei industriale (férd sé existe vecinatati imediate ale zonei de
locuit)

= Ul - ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE
Subzone: pp

SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1- UTILIZARI ADMISE
- unitati de productie sau microproductie cu profil industrial, inclusiv spatii de depozitare;
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se admite amplasarea de servicii AUTOSERVICE, la limita zonei industriale (se vor evita vecinatatile
imediate ale zonei de locuit)
ART. 3- UTILIZARI INTERZISE.
- unitati de productie industriala poluante
- se interzice amplasarea in zone industriale, a altor servicii decéat cele industriale (prevedere RGU);
- lucréri de terasament de natura sé& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente.
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ / PUD, dar nu sub dimensiunile :
- parcelele pentru unitati industriale vor avea un front minim la strada de 20,0 m.
- suprafata minim& a unui lot pentru microproductie: 1200 mp.
- suprafetele mentionate mai pot fi ocupate i etapizat;
ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- minimum 6 m de la aliniament ;
ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
Jjumétate din inéltimea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de
5,0 m (pentru cladirile cu latura lunga paralela cu drumul); cladirile amplasate cu latura lunga dispusa
perpendicular pe drum, distanta fata de limita laterala va fi de minimum 6 m;
- fata de partea posterioard a lotului, cladirile vor fi retrase cu minimum 6,0 m.
ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inéltimea la cornige a cl&dirii celei mai
inalte masurat& in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 m.
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Prevederi RGU:
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Conform PUZ: se va asigura acces pentru interventii in caz de incendiu dimensionat conform normelor pentru
trafic greu, iar in cazul unei curti interioare, asigurarea accesului vehiculului de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inéltime de 3.5 m.

- incinta unitéatii de productie trebuie s& aibd un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau sa
beneficieze de servitute de trecere legal obtinuta prin una din proprietaiile invecinate de minimum 6,0 m
l&time — cu infrastructurd pentru transport greu — dupa specificul transportului de materie primé si produs finit
- aleile semicarosabile din interiorul incintelor cu o lungimede maximum 25,0 m vor avea o latime minima de
3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari vor fi prevazute cu supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

- fiecare unitate va avea solutionatd circulatia si platformele de aprovizionare cu materie primé si de livrare a

produselor finite;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- conform RGU:
Suprafata incintei Numdr locuri de parcare
activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp un loc de parcare la 25 mp
activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1000 mp un loc de parcare la 150 mp
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp un loc de parcare la 100 mp

Pentru constructii care inglobeazé spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii cat si in timpul functionarii cl&dirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in zona adiacenta carosabilului cét si in
interiorul parcelei, spatii de parcare;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR.
2 niveluri din care un nivel industrial - tip hala;
2 - 3 niveluri - la cladiri sociale

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladiri cu structurd durabild, cu finisaje de calitate, acoperis sarpanta cu capriori drepti sau arcuiti; se admit
orice tipuri de invelitori in afaré de azbociment i carton asfaltat.
Culori adoptate : culori deschise orice tonalitate ; se interzic nuante stridente ;
Forma golurilor : rectangulard ; sunt admise forme poligonale sau arcuite ; se admit luminatoare in acoperis.
- arhitecturd de tip industrial si sediu institutie sau firm& cu fatadele posterioare si laterale tratate la acelasi
nivel de finisaj cu fatada principal;
- in cadrul platformelor de prelucrare a lemnului, debitarea bustenilor se va realiza in hale si nu in soproane;
se admit soproane provizorii pentru perioade reduse de timp si amplasate in frontul al Il-lea faté de circulatiile
publice;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refele tehnico - edilitare publice in mé&sura realizérii acestora.
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
- e va asigura in mod special evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice prin sanfuri spre parauri.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform prevederilor Requlamentului general de urbanism pentru zone mixte , Se va asigura o zond plantatd
de cca 30 % din suprafata parcelei.
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada.
- spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare vor fi inierbate si plantate cu arbori.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strad& vor avea inéltimea de maximum 2,00 m si minimum 1,80 m ; se recomandé garduri
realizate din structura metalica si panouri din confectii metalice din aliaje care nu necesité protectie prin
vopsire ; aceste imprejmuiri pot fi dublate de garduri vii

SECTIUNEA Ill. - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate pentru fiecare investitie in
parte - conform Regulamentului general de urbanism;
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= LL - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in zone compacte
Subzone: pp, v

= LR - ZONA DE LOCUINTE RARE, LOCUINTE PE VERSANTI si functiuni complementare
Subzone: v, p, pp, S, t

CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Aceastd zona contine functiunile de locuire existente (locuintele existente cu functiunile complementare
aferente), inclusiv terenurile agricole din gospodaérii precum si suprafefe adiacente de extindere.

In sensul RGU, prin functiuni de locuire, se intelege:
- locuinte
- case de vacantd
- alte constructii cu caracter turistic
- spatii de cazare permanenté sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare, cum ar
fi: cdmine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier,
cdmine de garnizoand; aceasta ultima categorie este specificd cu preponderentd, mediului urban;
Amplasament, conform RGU:
Pentru constructii de locuinte, se vor evita amplasamentele in vecinétatea surselor producétoare de noxe,
zgomote puternice $i vibrati.
Orientarea fatd de punctele cardinale, conform RGU:
Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Necesitatea elaborérii unui Plan urbanistic de detaliu:
In aceasta zona, se admite realizarea de locuinte si anexe gospodéresti obisnuite in zon& — faré Plan
urbanistic de detaliu, in cazurile in care:

- locuinta noud are amplasament in frontul | construit la strad&

- locuinta nu are i alte functiuni asociate

- locuinta se incadreaza in toate prevederile RLU
De asemenea, fard PUD, se admite realizarea de lucréri de addugire a unei locuinte sau anexe gospodéresti -
farg asocierea de alte functiuni si féra necesitatea unor masuri compensatorii pentru a se incadra in normele
de securitate la incendiu.

Este obligatoriu ca in zona versantilor s& se efectueze studiu geotehnic pentru orice lucréri de constructie,
reconstructie, extindere, modernizare .

In zona centrald, se va urmdri : constructiile, gardurile, aleile pietonale, zonele plantate sa fie in stare bund si
intretinute permanent.

SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1- UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu regim de construire izolat cu maximum 3 niveluri

- cladiri anexe cu rol de addposturi de animale, de depozitare, bucatdrie de vard, bucatdrie furajera — in zona
denumita ca rurald;

- functiuni complementare: locuinte de vacantd, dotarea locuintei pentru activitati de agroturism sau structuri
de primire pentru turismul de tranzit, de cult, de studiu, incaperi sau anexe amenajate pentru mestesuguri,
spatii pentru vanzare sau alimentatie publica de capacitate redusa (maximum 6 locuri), servicii, cabinete
individuale

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladiri pentru cregterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum 25 m de cladirile din zona IS -
in zona rurala;

- se admit functiuni complementare ca : spatii comerciale, servicii profesionale, activitati mestesugéresti - cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depageascad 150 mp ADC, amenajéri care contribuie la confortul locuirii
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(piscind, chiosc umbra - servire masa, pergole, teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil,
de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale
- locuinte individuale cu regim de construire izolat cu P, P+M, P+1 cu urmatoarele conditionari:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate general&
neasigurata sau incertd FARA STUDII GEOTEHNICE si lucréri speciale de consolidare.
Pe terenuri in panta, pe baza recomandarilor din studiul geotehnic, se va urmari:
- regimul de construire va fi numai izolat.
- Se va asigura o greutate cat mai reduséa a costructiilor.
- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depdasi 15,0 m.
- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.
- inaltimea maxima recomandata este P+1.
- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri de maximum 30 %.
- plantarea se va face cu specii de pomi, arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE. - se interzic urmétoarele utilizri:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 150 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program dupa orele 22, produc poluare.
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin zgomotul generat, prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseuri produse
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit (prevedere RGU)
- depozitare en gros.
- depozitdri de materiale refolosibile.
- depozitarea pentru vdnzarea a unor cantitéti mari de substange imflamabile sau toxice.
- lucréri de terasament de natura sa sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente.
- orice lucrdri de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela are suprafata minim& de 750 mp si un front la stradd de minim 15,0 m.
- adancimea parcelei este mai mare sau egalé cu latimea.
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinutd de minim 4 m.
ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de 4,0 m (valabil pentru strdzi secundare); in
cazul strazilor cu functiunea de DJ / DN, se vor respecta normele specifice, adicd: 12m/13m din
axul strazii pané la gard sau constructie (sau cu Avizul gestionarului de drum judetean / national).
ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate
din inltimea la cornige mé&suratd in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 2.50 m la loturi cu
frontul mai mare de 19 m si nu mai putin de 1.90 m la loturi cu frontul intre 12 si 19 m; la loturi mai mici de 12
m, se admite o retragere mai mica de 1.90 m — cu respectarea normelor de siguranté la incendiu;
Exceptie:
- la amplasarea constructiilor prin indesire pe parcele in zonele deja locuite se admite amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale la 1,9 m cu conditiondri:
- 54 se respecte distantele minime de sigurant fata de cladirile invecinate in functie de gradul de
rezistenta la foc.
- dacé nu va fi posibild respectarea acestor distante de siguranta, constructiile vor avea obligatoriu
zid antifoc (calcan) spre vecinatatea respectiva;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate (intrucat nu
face parte din specificul zonei);
- retragerea fafa de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inélimea la cornise mésurata in
punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 5,0 m la loturile mai mari de 750 mp $i nu mai putin de 3
m la loturile mai mici de 750 mp
Exceptie fac cladirile existente.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- conform practicii urbanistice, se admite de requla o distantd minim4 intre constructiile de pe aceeasi parceld
egald cu jumatatea inéltimii constructiei cele mai inalte, dar nu mai micé de 3 m;
Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se neutralizeaza prin
compostare in instalatii care nu polueazd mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate la cel putin 10 m de
ferestrele locuintelor si ale institutiilor publice (zona IS).

Este permis sistemul individual de indepdrtare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor.Locul de amplasare a depozitelor de reziduri in cadrul gospodariilor
populatiei, se va alege astfel incat s& nu producd disconfort vecinilor, s& nu impurifice sursele locale de apé i
sa fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si ale institutiilor publice (zona 1S).
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétiile invecinate de minim 4 metri latime.
- norme RGU de la Capitolul de Constructii de locuinte: 4.11 din Anexa nr. 4:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces $i lot propriu, se vor asigura:
= accese carosabile pentru locatari
= acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor (dimensionate conform normelor pentru trafic greu, iar in
cazul curtilor interioare, gangurile de acces vor avea dimensiunile 3 m latime si 3.5
m inéltime;)
= alei semicarosabile in interiorul zonei parcelate, cu o lungime de maximum 25 m,
cu o I&time de minimum 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari decét 25 m, vor
fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
= jn cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):
e fundéturi cu o lungime de 30 m — o singurd band& de 3.5 m latime
e fundaturi cu o lungime de maximum 100 m — minimum?2 benzi (total 7 m ),
cu trotuar cel putin pe o latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat;
ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform RGU:
Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare al localitétii, va fi prevazut cate un loc de
parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu (art. 5.11. din Anexa nr. 5)

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR.
- inaltime maxima admisa la cornige - 9,00 m la (3 niveluri - din care doua niveluri de baza + demisol sau
+mansarda).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri se vor integra incaracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate - pe amplasamentele cu vecinatati construite; toate clédirile vor fi prevéazute
cu acoperis din materiale durabile.
- se recomanda realizarea de locuinte si anexe cu structura durabild, semidurabild sau nedurabila - conform
obiceiurilor locului.
Se recomanda in primul rénd - realizarea unitatii compozitionale in cadrul gospodariei traditionale, intre caséd
si cladirea anexa: regasirea unor elemente comune la forma acoperisurilor, a golurilor si la elementele de
plasticg arhitecturald. Se recomandé ca in cazul unor adugiri, a unor cladiri plombe (intre doud constructii
existente), solutia de arhitecturd s& tind seama de cele invecinate. In concluzie, pot fi adoptate orice fel de
materiale de constructii sau finisaj — de calitate, cu proprietéti de rezistenta la intemperii, cu conditia realizarii
unor obiective cu calitate compozitionalé in cadrul incintei proprii $i dupé caz, in cadrul veciné&tatilor
apropiate.
Se interzice utilizarea azbocimentului i a cartonului asfaltat la orice fel de invelitori. Se interzic lucrari
provizorii de naturd sd prejudicieze imaginea cladirilor din gospodérie, scurgerea incorecta a apelor pluviale.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refele tehnico - edilitare publice in mésura realizérii acestora.
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- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
- e va asigura in mod special evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.
- in situatia echipérii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre put forat apa si constructiile invecinate,
inclusiv fosd septica sau bazinul vidanjabil;
- in cazul realizarii de piscine, apa uzata va fi deversata intr-un decantor amenajat pe parcela beneficiarului ;
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- tdierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin
plantarea altor cinci bucati;
- RGU, Anexa nr. 6:
Pentru constructii de locuinte: in functie de tipul de locuire, spatii verzi nu mai putin de 2 mp / locuitor; rezulta
cca 10 mp pentru una locuinta. Coroborénd datele cu norma de 26 mp / locuitor, rezultd o suprafaté de cca
100 mp pentru una locuinta.
In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care favorizeaza stabilizarea
versantiilor.
ART. 14 - IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea inélimea practicatd in zond - din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd din metal sau lemn dublata de gard viu.
SECTIUNEA Ill. - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30% in zone cu declivitate pana la 9 %
- POT maxim = 25% in zone cu declivitate mai mare de 9%
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru inéltimi P = 0,3 mp ADC / mp teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,6 mp ADC / mp teren

Nota:

Zonele LL si LR se diferentiaz& prim suprafata de teren agricol adiacent gospodériei, mult mai dezvoltatg in
zona LR, fata de LL.

= P ZONA PARC-SPORT, TURISM - AGREMENT, RECREERE, PROTECTIE

Subzone :
p SPATII VERZI DE INTERES PUBLIC:
1. Parc,
2. Scuar
S Constructii $i amenajéri sportive
t Constructii pentru turism — agrement, distractii, dupa caz — balneare
v Recreere (case de vacantd)

pp Plantatii de protectie:
- a retelelor edilitare (LEA, culoare tehnice)
- de-a lungul cursurilor de apa
- de-a lungul arterelor de circulatie
- a versantilor,
- intre zone functionale diferite care necesité protectie
- protectie sanitara;
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Aceastd ZONA este reprezentats in Plansa Reglementari cu cea mai intensa nuant de verde.

Subzonele ZONEI P pot face parte si din celelalte zone..

Subzoele p, pp

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
p constituie SPATIU VERDE = OBIECTIV DE INTERES PUBLIC definit ca un sistem de ecosisteme
seminaturale, al carui specific este determinat de vegetatie (lemnoasd, arborescenta, arbustiva, floricold i
erbacee).

Este admisa realizarea de:

- parc = spatiu verde cu suprafata minima de 1 ha, format dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite,
cuprinzénd dotéri si echipar destinate activitailor cultural — educative, sportive sau recreative pentru populatie;
va putea cuprinde:

1. spatii plantate

2. circulatii pietonale din care unele carosabile ocazional - pentru intretinerea spatiilor plantate, spatii parcare
conform normelor din RGU;

3. mobilier urban, pergole, amenajri pentru jocul copiilor si odihna, podium dans si muzica, gradene si
podium reprezentatii artistice, platforme pentru organizarea serbarilor;

4. addposturi, grupuri sanitare, spatii administrative i intretinere cu suprafata desfasuratd de maximum 60
mp;

Spatiile plantate vor ocupa cel putin 50 % din suprafata intregului parc.

- Scuar = spatiu verde cu suprafata mai micé de 1 ha, amplasat in cadrul zonelor de locuinte si functiuni
complementare, in zonele unor dotari publice, in incintele unitatilor economice, social-culturale, de invatdmant,
amenajérilor sportive, de agrement pentru copii $i tineret sau in alte locatii;

- aliniamente plantate cu rol estetic de protectie, de ameliorare a climatului si calitétilor aerului, amplasate in
lungul céilor de circulatie sau al cursurilor de apéa

Aliniamentele plantate in lungul strézilor propuse pentru modernizare sau a strazilor propuse pe trasee noi, se
vor realiza in functie de categoria strazii proiectate.

Trasarea aliniamentelor plantate in lungul cursurilor de apa, se va realiza corelat cu lucrérile de calibrare a
albiei si amenajare complexa a malurilor, lucréri care pot contine consolidéri din beton, din gabioane, geogrile,
plantatii de consolidare a malului, alei pietonale, alveole pentru odihna si aliniamente plantate.

- amenajare cu plantatii a terenurior_libere neproductive din intravilan, ca: pante, terenuri afectate de
alunecdri sau surpare / eroziune de maluri ape curgatoare sau vai cu caracter torential, terenuri cu exces de
ape suprafreatice (cu tendintéd de inmlastinire, noroioase;)

pp — sunt admise spatii plantate conform normelor in vigoare;

- De-a lungul cursurilor de apa, se admit cdi de acces carosabil si pietonal, platforme odihna si
belvedere cu platforme de parcare - dupa caz (toate aceste amenajari, corelate cu lucrérile de
apdrare mal proiectate);

ART. 3- UTILIZARI INTERZISE
p - seinterzice schimbarea destinatiei, reducerea sau stramutarea suprafetelor de teren amenajate ca spatii
verzi $i / sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism;
in zonele de protectie a retelelor edilitare - se interzice realizarea de constructii de orice tip; dimensiunea in
detaliu a zonei de protectie se stabileste prin avizul eliberat de gestionarul refelei;

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
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- 10 m de o parte si alta a LEA 20 kv - parc minimum un hectar, scuar sub un hectar, aliniamente plantate de-
a lungul strézilor in functie de categoria proiectata a strézii, aliniamente plantate de-a lungul cursurilor de apé
- pe baza PUG detaliat prin PUG, PUD, terenuri libere neproductive — in limitele acestora (cu recomandarea
de a fi amenajat un procent cat mai ridicat din intreaga suprafata);

SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
p - pe platforme amenajate de parcare la limita exterioara a parcului, scuarului;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
p-p+m

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

p - pentru parc, scuar: racordate la alimentare cu apa si canalizare menajera sau cu surse proprii;

ART. 14— IMPREJMUIRI
p - gard viu sau gard transparent cu soclu cca 30 cm dublat de gard viu - H maxim 1,50 m

t - Subzona Constructii pentru turism — agrement, distractii, dupéd caz - balneare:

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI:

Subzona cuprinde :

- complex turistic si asezare de vacanfa

- camping pentru corturi, rulote, casute

- stranduri, locuri amenajate pentru pic-nic, ciuperca dans / muzica, gradene si podium pentru

reprezentatii cultural — artistice, amenajari pentru distractii

- structuri de cazare (pensiuni turistice, moteluri, cabane) amplasate dispersat

- fiecare din functiunile de mai sus poate beneficia de minispatii comerciale - cu profil apropiat.
Structurile de primire (hoteluri, pensiuni turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica) asezate in cadrul
unor fronturi construite existente, sunt incluse in categoria institutiilor si serviciilor publice.
Se va respecta orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor, conform RGU.

Amplasament pentru constructii de turism:
1. in zone nepoluate, bogat plantate;
2. se pot amplasa si in vecinatatea altor dotdri turistice
3. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic
greu)
4, cabanele se vor amplasa in zone montane, in apropierea altor obiective de interes turistic
5. campingurile si satele de vacanta vor fi amplasate in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite
de zgomot sau de alte surse de poluare precum si de orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turistilor (zone cu riscuri naturale).
Amplasament pentru constructii de agrement: locurile de joaca pentru copii pot fi amplasate in cadrul zonei de
locuit, cu evitarea vecinatétilor cu surse de zgomote puternice $i vibratii

SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1- UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ; prin PUZ, pe baza optiunilor investitorilor precum si a administratiei locale / judetene, se vor
stabili gruparile de functiuni ale unei zone de minimum 3 hectare, inclusiv cele recomandate pentru vecinatati.
Astfel, vor fi delimitate functiunile in vederea evitarii stanjenirii reciproce: se vor evita vecingtati imediate intre
subzona ,v” - case de vacanta (cu valenta primara de odihna) si structuri de primire cu valente de agrement i
distractii.

ART. 3— UTILIZARI INTERZISE
- orice functiuni, cladiri si amenajéri care produc diminuarea sau distrugerea valorii peisajului (natural,
seminatural, construit) si deci a atractivitétii zonei, prin provocarea de poluari si aglomerari intense de
circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si care contravin normelor de
protectie in vigoare.
SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
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- dimensiunea minima a loturilor va fi de 1000 mp cu un front la stradad de minimum 25 m — pentru pensiuni
turistice cu maximum de 3 camere de cazare; se recomanda loturi cu suprafete mai intinse pentru camping,
complex turistic si asezare de vacantd, strand (minimum 0. 5 ha); in cazul unor minispatii comerciale, lotul
minim va avea 450 mp cu un front la stradad de minimum 12 m;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minimum 8,0 m de la strazi de categoria Ill $i cu minimum 6 m
de la strézi rurale

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile vor fi retrase la o distanta cel putin egald cu jumdtate din indltimea la cornisa a cladirii dar nu mai
putin de 4,0 m de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 5,0 m de la limita posterioara a acesteia - pentru
cladiri cu un regim de inaltime maxim de 3 niveluri; pentru cladiri cu mai mult de trei niveluri, distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt stabilite prin PUZ sau PUD.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld, este recomandabild o
distanta minimé& egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m
ART. 8 - CIRCULATII SIACCESE

Se vor respecta prevederile RGU:
- pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal i acces
tehnic de intretinere
- aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o lafime
minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depdsire si suprafete
pentru manevre de intoarcere
- numérul acceselor si conformarea se vor face in functie de categoria $i capacitatea obiectivului turistic
- pentru toate constructiile si amenajarile de agrement, se va asigura accesul carosabil separat pentru public,
de accesul de serviciu §i de intrefinere;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu respectarea RGU:
Pentru toate categoriile de constructii de turism, vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de clédire
si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare. Pentru moteluri se vor asigura 4 -10
locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Vehiculele vor stationa numai in spatiul parcelei - in parcari amenajate conform RGU.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se recomanda maximum 3 niveluri.
ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se recomanda regasirea elementelor traditionale : adoptarea acoperigurilor cu pante medii si repezi,
Sobrietatea culorilor (mai ales la acoperisuri), perpetuarea spatiilor deschise si acoperite.
Se va opta pentru se va adopta o arhitectura care sa se incadreze in sit, in traditia de construire a zonei.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform PUZ:
- e va asigura alimentarea cu energie electricd, sursé de apa individuald sau publica, canalizare spre Statia
de epurare compacta (péna la data racordarii la statia de epurarea a localitafii), sistem de incalzire
propriu;.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ:
- téierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin plantarea
altor cinci bucéti.
- spatiile verzi si plantate vor fi prevézute in functie de destinatia obiectivelor de turism — agrement precum gi
in functie de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a terenului, conform RGU;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi de maximum 1.50 m inéltime - din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta
din lemn sau metal, dublata de gard viu; se pot adopta imprejmuiri numai din gard viu de inaltimi mai joase;
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ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
In conformitate cu RGU, constructiile de turism — agrement se incadrezé la pct. 2.1.7. - Zone de recreere,
zone pentru care nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

ART. 16 - COFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)un aspect de ansamblu al unei
incinte :

1. cu constructii si amenajéri din lemn, piatra, inclusiv acoperis sindrild sau sitd, gard traditional din nuiele sau

din lemn; sau
2. cu constructii durabile cu finisaje moderne si sobre, evitarea culorilor stridente ;
Se interzice azbociment sau carton asfaltat, ca material de invelitoare.
Relatia plin — gol : nu se recomandé suprafete intinse vitrate - nespecifice in peisajul construit al satului.
Forma golurilor : se recomanda formele rectangulare care pot avea la partea superioara pérti poligonale sau
circulare. Se va urmdri un aspect unitar al cladirii sau complexului de cladiri.
Se interzic improvizatii de orice fel.

In concluzie, se recomand adoptarea unei volumetrii caracteristice de deal - munte, cu spatii deschise si
acoperite, cu amenajari de platforme pentru agrement, recreere , sport, intercalate de plantatii.

Aspectul clédirilor va fi in concordanta cu utilizarea acestora §i cu caracterul dominant al zoneide turism;
Idem Art. 15.

s - Subzona Constructii si amenajari sportive :
GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI:
Subzona cuprinde constructii i terenuri amenajate pentru sport — de intindere mica si medie:
terenuri de tenis, baschet, handbal, volei, patinoar, piscina, pista de biciclete, patine cu rotile.
Amplasamente recomandate: conform RGU, in zone verzi, nepoluate si pe cét posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
Vor fi respectate prevederile RGU cu privire la orientarea constructiilor faté de punctele cardinale; se vor lua
masuri de protectie impotriva insoririi excesive.
ART. 1- UTILIZARI ADMISE
- constructii $i terenuri amenajate pentru sport — de intindere mica si medie: terenuri de tenis, baschet,
handbal, dimensiuni minime pentru fotbal, patinoar, pistd de biciclete, pista patine cu rotile
ART. 3— UTILIZARI INTERZISE
- orice functiuni, cladiri si amenajéri care produc diminuarea valorii peisagistice, ecologice si deci a atractivitatii
zonei prin diminuarea sau distrugerea valorii peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poludri si
circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei localesi care contravin normelor de
protectie stabilite pe plan local.
SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- dimensiunea minimé& a loturilor va fi corelaté cu suprafetele minime prevézute de normele sportive;
- aceste functiuni potr fi alaturate celor de turism — agrement.;
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- asigurarea acceselor carosabile separate pentru public, sportivi $i personalul tehnic de intrefinere
- in interiorul incintei vor fi asigurate:
e circulatia carosabil separaté de cea pietonaléd
® alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sélii
Sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m lafime
e alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3.5 m I&time
e alei carosabile de serviciu i intretinere de minimum 6 m latime
- functiunile de sport vor beneficia in unele cazuri, de accese i parcéri comune cu cele ale functiunilor de
turism;
ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se va asigura alimentarea cu energie electrica, sursa de apa individuald sau publicd, canalizare
Spre statie de epurare ecologicd, sursé proprie de incélzire,
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- téierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin plantarea
altor cinci bucéti.
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- spatiile plantate vor ocupa minimum 30 % din suprafata totald a terenului conform RGU (constructii tipice
mediului urban); pentru constructii de capacitati mai reduse, spatiile plantate vor ocupa minimum 25 % din
Suprafatd;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi conform normelor pentru fiecare sport in parte; se recomanda imprejmuire cu gard viu cu
inéltimea de maximum 1.50 m — la limita zonei spre circulatii publice si imprejmuire de tipul celei prevazute la
zona ‘t”— inspre alte vecinatéti;

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

50 % pentru constructii i amenajari sportive, 20 % pentru alei, drumuri, parcaje, 30 % pentru spatii verzi;
aceste valori sunt inscrise in RGU pentru complexuri sportive, stadioane, séli de antrenament pentru diferite
sporturi, séli de competitii sportive, patinoare artificiale; in concluzie, aceste valori sunt orientative pentru
obiective de capacitati mai reduse; prin PUZ, se vor detalia suprafetele minime aferente acceselor si spatiilor
verzi care vor ocupa minimum 25 % din suprafatd.

v_- Subzona Recreere:

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI:

In subzona de recreere sunt incluse casele de vacanta (alte denumiri: locuinte sezoniere, locuinte de sfarsit de
saptaména, locuinte nepermanente). Scopul acestei sederi este in primul rdnd odihna, recreerea; alte scopuri:
locuire temporara, cultivarea gradinii, a livezii, recoltarea produselor, preparare conserve pentru anotimpul
rece.

Conform RGU, categoria ,case de vacantd” apartine FUNCTIUNILOR DE LOCUIRE (pag. 4, art.18, al.4).
In sensul RGU, prin functiuni de locuire, se intelege:
- locuinte
- case de vacantad
- alte constructii cu caracter turistic
- spatii de cazare permanenté sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare, cum ar
fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamiligti, sanatorii, camine pentru organizarea de gantier,
cdmine de garnizoana; aceasta ultimé categorie este specificd cu preponderenta, mediului urban;

Amplasarea zonelor de locuire, conform RGU: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor
producétoare de noxe, zgomote puternice si vibratii. Aceste conditii sunt indeplinite in Comuna Coas.

Necesitatea elaborérii PUZ sau PUD pentru realizarea de case de vacanta:
- PUZ sau PUD este necesar:

e in toate cazurile de lotizare teren pentru amplasare de case de vacanta (minumum 2 loturi
sau mai multe)

e PUZ este necesar pentru detalierea fazei de PUG, a zonei P, adica pentru repartizarea in
teritoriul studiat a limitelor subzonelor si detalierea RLU din PUG ; PUZ va contine si referiri
la tipul arhitecturii adoptate; se are in vedere delimitarea zonelor cu arhitecturd locala
traditionald precum i a acelora in care se admit grupéri de constructii cu forme si volumetrii
noi - inclusiv fixarea de limite pentru elementele noi; se recomandda adoptarea unei
arhitecturi moderne echilibrate cu preluarea sobrietétii din arhitectura traditionala;

- ART. 1-UTILIZARI ADMISE:
Functiune dominanta :
- case de vacantd (cu locuire nepermanenta) izolate sau grupate in (mini)sate de vacanta;
- locuinte cu dotari de agroturism sau cu structuri de primire pentru turismul de tranzit, de culturd, de cercetare
stiintifica
ART. 3- UTILIZARI INTERZISE
- orice functiuni, cl&diri $i amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice, ecologice $i deci a atractivitatii
zonei prin diminuarea sau distrugerea valorii peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poludri si
circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si care contravin normelor de
protectie stabilite pe plan local.
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SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Dimensiunea minimd a loturilor va fi de 450 mp cu fronturi de min. 19 m.

2. Dimensiunea maximd a loturilor pe terenuri lotizate si concesionate — va fi de 250 mp; lungimea
frontului la stradd va fi de minimum 12 m; nu se recomanda lotizarea de siruri de parcele adiacente
pe laturile laterale sau posterioare, in numé&r mai mare de 2 — 3 unitati, in vederea asigurérii
confortului pe perioada de sedere si odihnd; se recomandd dispersarea loturilor de 250 mp, gruparea
acestora in numdr de 2-3 unitati; terenul concesionat va fi conform cadrului legal (250 mp), iar terenul
adiacent va putea fi inchiriat.

-~

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi dispuse izolat; retragerea faté de aliniament va respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale existente in zond; o locuinta de vacanta intr-un cartier in care sunt amplasate locuinte permanente, va
fi amplasata prin retragere fafa de aliniament la distanta minima care formeaza caracterul zonei ; in zone
libere fara constructii, vor fi retrase cu minim 4,0 m de la aliniament;
ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATEREALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile vor fi retrase cu minimum 3.00 m de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 4 m de la limiata
posterioard a acesteia;
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza de drept de
trecere legal obtinut cu o latime de minimum 4 m
- norme RGU de la Capitolul de Constructii de locuinte: 4.11 din Anexa nr. 4:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces $i ot propriu, se vor asigura:

a. accese carosabile pentru locatari

b. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor (dimensionate conform normelor pentru trafic greu, iar in
cazul curtilor interioare, gangurile de acces vor avea dimensiunile 3 m latime si 3.5
m inéltime;)

c. alei semicarosabile in interiorul zonei parcelate, cu o lungime de maximum 25 m,
cu o latime de minimum 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari decét 25 m, vor
fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

d. in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

e fundéturi cu o lungime de 30 m — o singura band& de 3.5 m latime
e fundaturi cu o lungime de maximum 100 m — minimum?2 benzi (total 7 m ),
cu trotuar cel putin pe o latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat;
ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform RGU:
Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare al localitatii, va fi prevazut céte un loc de
parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu (art. 5.11. din Anexa nr. 5)
Pentru satele de vacantd (norma RGU de la Constructii de turism), 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare
(cca 3 case) - art. 5.10. din Anexa nr. 5.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- maximum P+1

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— se recomandd ca aspectul caselor de vacantd sa fie in concordantd cu utilizarea acestora i cu caracterul
zonei de amplasare; in cazul satelor de vacantd, se recomanda utilizarea a 1 - 3 tipuri de case pe baza
alegerii unui singur sistem de construire (structuri semidurabile sau nedurabile); se admite arhitecturd
moderna echilibrata;;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- se va asigura alimentarea cu energie electrica, sursd de apd individuala sau publica, canalizare spre un
bazin vidanjabil, statie de epurare ecologica sau racordare la reteaua publica;in cazul unor zone
neracordate la retele in sistem centralizat, distanta admisibila intre put apd potabila si fosg septica este de
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minimum 10 m; bazinele vidanjabile se amplaseaza la minimum 10 m de cladirea de locuit; toate aceste
conditii se referd la locuintele pe loturi aflate in proprietae privatéd de minimum 450 mp; pentru loturile de 250
mp — se va solutiona alimentare cu apa si canalizare menajera in sistem centralizat sau una sursé apé si
una sursé canalizare pentru un grup minim de lotizare de cca 10 case de vacanté;
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- taierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin
plantarea altor cinci bucati;
- RGU, Anexa nr. 6:
Pentru constructii de turism (sate de vacantd): nu mai putin de 25 % din suprafata totalé a terenului; se poate
opta ca satele de vacanta s& aibé o zoné plantata de interes public.
Pentru constructii de locuinte: in functie de tipul de locuire, spatii verzi nu mai putin de 2 mp / locuitor; rezulta
cca 10 mp pentru una casd. Coroborénd datele cu aliniatul precedent, rezulté in cazul caselor de vacantg
izolate, spatii plantate de minimum 20 % din lotul aferent.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
1.50 m inéltime, din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublaté de gard
viu, cu tronsoane din piatré (pentru impiedicarea vizibilitétii directe; in cazul satelor de vacantd, pot fi adoptate
tronsoane cu inéltimi pana la 1.80 m ale gardurilor intre loturi.

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform RGU, procentul de ocupare al zonei:
Pentru zone de recreere, nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
Pentru zone exclusiv rezidentiale (functiuni de locuire care includ si casele de vacantd): procentul de ocupare
a terenului este de 35 %.
Zone rurale: se recomandda un procent de ocupare de 30 %.
Din coroborarea datelor de mai sus, rezultd pentru zona caselor de vacantd, un procent de ocupare de 30 %.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT=0,6

= GC - ZONA - GOSPODARIE COMUNALA
Zona cuprinde :
cim - subzona cimitirelor

Subzona cimitirelor:

ART. 1- UTILIZARI ADMISE:
- cimitire — lucrari specifice subterane si supraterane in limita locului pentru fiecare mormant, capele, cladiri
administrative, cladiri cavou familiale ;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: nu este cazul.
SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- parcela construibia pentru capela sau clddirea administrativa are dimensiuni minime de 12m x 15m;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ORICARE DIN LIMITELE PARCELEI si UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- a hu se confunda parcela capelei sau a cladirii adminstrative cu parcela cimitirului
- distanta faté de oricare din limitele parcelei cladirii va fi de cel putin 4 m ;
- distanta faté de limita cimitirului va fi de minimum jumatate din inélfimea cl&dirii dar nu mai putin de 6 m ;
pentru cavouri de tip familial parcela minima este de 5,50 m x 5,00 m — dimensiunea cavourilor fiind de 2.50 x
3.00m; parcelele cavourilor vor fi amplasate grupat, cu recomandare pentru una din laturile cimitirului sau de-a
lungul unei alei principale — pentru a evita impresia de haos din cadrul cimitirului;
- distantele dintre cavouri supraterane vor fi de minimum 3 m;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA (capele -
cladiri administrative)
- minimum la 6,0 m.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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- aleile pietonale este necesar s aiba latimea de minimum 1m;
ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- un nivel
ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volum construit armonizat cu tipul de cladire apartindror cultului Cimitirului; in cazul mai multor culte,
se va adopta un volum armonizat cu cladirile invecinate; toate fatadele clédirii vor avea tratare la
acelasi nivel de finisaj;
ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- se vor asigura puncte de apa din reteaua publica sau din fanténi, un grup sanitar sau WC uscat, spatiu
depozitare flori ofilite, deseuri;
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale i la limita exterioara a incintei;
ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi partial transparente dublate de gard viu sau semiopace — tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand indltimea cuprinsa intre 1.50 si 1.80 m;
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
45 % - pentru morminte, restul fiind ocupate cladiri, alei, plantatii;

= TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde lucrarile edilitare de alimenatre cu apa si canalizare menajera propuse in cadrul sistemelor
centralizate pentru fiecare localitate a comunei.

ca si r - Subzona captare apa potabild, rezervor inmagazinare apa

ART. 1- UTILIZARI ADMISE:
- Statie pompare cu anexele aferente, rezervor apd pentru nevoile populatiei, nevoi publice inclusiv rezerva
intangibila pentru stins incendii; plantare iarba in zona de protectie, alee pietonaléd beton din drum public pané
la obiectiv, gard montanti metalic si plasd sdrma la limita zonei de protectie; rezervorul de apa este propus in
extravilanul localitatii;

ep - Subzona statie epurare mecanicd si biologica.

Subzona cuprinde statie de epurare pentru localitatea Coas si statie de epurare pentru localitatea Intreruri..
= C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Subzone:

¢ - Subzona Cdi rutiere propuse

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caile rutiere existente sunt figurate in cadrul suportului topografic al planului.

Caile rutiere propuse au trasee estimative — figurarea acestora semnifica necesitatea realizarii pe termen
imediat, mediu si lung.

Pe parcursul aplicarii PUG, pe baza unor PUZ se vor definitiva amplasamentele propuse pentru tronsoane ale
cailor rutiere propuse. Aceste amplasamente vor fi pastrate pand la data realizarii obiectivelor.

= ZONA TERENURILOR CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri afectate de riscuri naturale : INUNDATII ale apelor curgétoare si EROZIUNI de maluri
ape curgdtoare; zona inundabila a fost figurata pe baza topografiei terenului, precum si din date primite de la
Primaria Comunei Coas — fara sa existe la baza Harta de riscuri naturale.

Terenuri inundabile sunt cele cauzate de Raul Lapus.
Terenurile _cu alunecdri: un caz de instabilitatea e unui tronson al DC 46
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SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1- UTILIZARI ADMISE:
- lucrari de calibrare albie, aparare mal, indiguire
- lucréri de consolidare teren i drum — inclusiv prin plantare cu vegetatie cu rol fixator
ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- lucréri de poduri, punti pietonale, drumuri sau pietonale de traversare a cursurilor de ap& cu conditia
asigurarii masurilor de apérare impotriva inundatiilor, de prevenire a deteriorérii calitatii apelor, cu respectarea
zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor i
a autoritétilor de gospodarire a apelor; in jurul unei platforme meteorologice se instituie zon& de protectie
severd a caror I&time este de 30 m;
- amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie de 30 m a statiilor meteo, a
unor constructii mai inalte decét o sesime din distanta dintre constructie si limita zonei de protectie, de retele
de inalta tensiune sau telecomunicatii, de obiective poluante, de plantarea de perdele forestiere — fara acordul
de mediu al autoritatii competent, conform Legii apelor;
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- executarea oricaror constructii $i instalaii supraterane in zona de protectie severa de 30 m din jurul statiilor
meteorologice;
- orice fel de constructii in zonele de protectie severa a captarilor de apa;
- orice constructie realizata inainte de aplicarea masurilor de elimiare a riscului de inundatie,

B. ZONE CUPRINSEIN EXTRAVILAN

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si Il de calitate este
interzisé, cu exceptia constructiilor care servesc activitatile agrozootehnice, magistrale retele edilitare, lucréri
de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de
studii de impact avizate de organele specializate in protectia mediului.

Pentru aceste constructii, prin OMS nr. 536 / 97 sunt prevézute distantele minime de amplasare fatd de zone
protejate.

Sef proiect,
Arh. Strebeli Lavinia
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